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NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  CAC NHAN TO RUIRO
1. Rairo vé kinh té
- Tbc d6 phat trién cta nén kinh té cé anh hwéng 16n dén tbc dd tang trwdng ctia nganh
kinh doanh bat dong san, xay dwng. Khi nén kinh té tang trwdng manh va 6n dinh sé& kéo theo
nhu cau vé nha &, thué van phong, cao 6c sé tang...; va nguoc lai, khi nén kinh té cham phat
trién hoac roi vao tinh trang suy thoai sé anh huéng tiéu cwc dén sy phat trién cia nganh, va
hoat dong kinh doanh ctia Céng ty;
- Chinh sach tién té that chat co thé sé& ham da clia cac nha dau co vao thij trudng. Méac
du diéu d6 cé thé gitp tranh bong béng BDS nhwng né ciing lam ngwng cac giao dich, tang
ap lwc gidm gia nha trong nhiéu phan khac
%  Théng ké cho thay rang tin dung vao BDS chiém khoang 11,76% téng tin dung cla
toan bd nén kinh té 1a 91,84 ty USD. Tuy nhién, phan I&n tién cho BDS tap trung &
hai thanh phd c6 ha tAng phat trién nhat 14 Ha Noi va Hd Chi Minh v&i 14,5% va
51%. Diéu d6 cling gay strc ép t&i viéc thiéu hut ngudn vén cho cac dy an BDS &
khu vire dia ly khac.
< Cac nguén tai chinh truyén thdng bi thiéu hut trong nam 2010 do tin dung that chat
c6 thé dan téi cac cong ty BDS, cac nha dau tw va ngudi mua BDS quan ngai
thém vé tinh thanh khoan, mirc hop ly cliia gia BDS trong khi cac cong ty BDS lai
khé khan vé tim vén dé tai tro cho cac dw an do lai suat cao khi khéng con chinh
sach hé tro |1ai suat. Piéu nay rd rang sé tao ra vong luan quén can tré BDS phuc
hoi.
% Tuy nhién, hién nay v&i co ché théa thuan lai suét trung va dai han da phan nao
g®& bd ganh nang vén, mé ra hwéng méi cho nha dau tw trong twong lai.
- Nam 2010, ky vong vé lam phat van con d6, day gia nguyén vat liéu ting cao 1&n. Tl d6
lai anh hwéng tdi loi nhuan BDS va cé thé tang gia BDS vén da & mirc cao.
- Tuy nhién, kha nang phuc hdi ciia kinh té thé gi¢i cung sw tang trudng bén virng trong
nwéc dwoc dw bao bat dau tir gitka cubi quy 11/2010, sé tao ddng lwc manh cho thi trwéong
BDS hdi phuc.
2. Rui ro vé luat phap
- La coéng ty C6 phan hoat ddng trong linh virc bt ddng san, hién nay hoat déng cua
Cong ty chiu sw diéu chinh chi yéu béi Luat Dau tw, Luat DAt dai, Luat Chirng khoan, Luat
kinh doanh bat dong san va cac Luat khac. Nhirng thay dbi lién quan dén cac van ban luat
néu trén cling nhw van ban dudi luat néu c6 sé anh hwéng dén dén hoat dong kinh doanh
cua Coéng ty;
- Hau hét cac luat phap co ban lién quan dén hoat déng kinh doanh cla cac doanh
nghiép da dwoc Qubc hoi thong qua, ky vong sé tao mdi trwdng dau tw, kinh doanh, canh
tranh théng thoang, minh bach, binh d&ng va lanh manh cho cac doanh nghiép. Trong giai
doan tiép tuc hoan thién khung phap ly, cac thay dbi cta luat va van ban dudi luat co thé tao
ra rdi ro vé luat phap;
- Trong nam 2009, v&i viéc nhiéu bd luat va quy dinh sé c6 hiéu lwc nhw: Luét Thué thu
nhap ca nhan, Luat Thué gia tri gia tang méi, Luat S& hivu trong thi trwéng ban 1é va nha &
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cho nguwdi nwéc ngoai; tang Ié phi trwdc ba ddi véi chuyén nhwong bat ddng san v.v... ¢ thé
khién tinh hinh thj trwéng bat ddng san trong nwéc ¢o nhiéu thay dbi va kho du doan.
3. Ruirodo dac thu

3.1 Rudiro trong hoat ddng méi gi&i bat déng san

- La Cong ty hoat ddng chinh trong linh ve kinh doanh méi gi¢i bat dong sén nén nhirng
bién ddng lién quan dén thi trwdng bat dong san trong nwéc sé cd anh huéng truc tiép dén
tinh hinh kinh doanh cua Céng ty;

- Céac chinh sach that chat tién té cta chinh phd nhdm diéu tiét nén kinh té va quan ly
tang trwdng tin dung trong nwéc (néu co) sé co anh hwdng truc tiép dén thi trudng bat déng
san trong nwdc. Cu thé 1a cac cong ty bat ddng san sé gap kho khan trong viéc huy déng vén
dé trién khai thwe hién dw an, anh hwéng dén tién do thwc hién dw an trong khi nhivng ngu i
c6 nhu cau vé nha & thi gdp kho khan trong viéc vay vén ngan hang dé mua nha. Tat ca
nhirng van dé trén néu xay ra sé anh hwdng dén tién d6 ban hang va thu tién déi véi cac san
pham bét dong san do Cong ty phan phéi, &nh hwdng dén két qua hoat dong kinh doanh cla
cong ty.

- Cung v6i sy phat trién cla thj trwong bt ddng san Viét Nam trong nhivng nam gan day,
ngay cang c6 nhiéu cac cong ty tham gia vao trong thi truéng, ké ca trong linh vwe dau tw xay
dwng bt déng san va linh vuec kinh doanh phan phdi bat dong san. Diéu nay tao ra sy canh
tranh v&i Céng ty trong hoat ddng phan phdi bat ddng san ctia minh.

3.2 Ruiro tir hoat dong dau tw — kinh doanh bat déng san

- Trong linh vec dau tw xay dwng nha & va cac khu dé thi méi, thoi gian thi céng clia cac
dw an thworng kéo dai; viéc nghiém thu, ban giao dwoc thwe hién tirng phan va tai Viét Nam
viéc gidi ngan vén thwdng cham, qua trinh hoan tat hd so thi cong ciing nhw thdng nhét phé
duyét quyét toan gira chli dau tw va nha thau thwérng mat rat nhiéu thoi gian. Nhivng yéu trén
da anh hwéng dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, dac biét la tinh hinh cdng ng phai thu, phai
trd va dong tién hoat déng ciing nhw dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty;

- Chi phi nguyén vat liéu (sat, thép, xi mang, v.v...) chiém ti trong I&n trong gia thanh cac
cong trinh ctia Cong ty. Do d6 nhirng bién ddng cla gia ca nguyén vat liéu sé anh huwéng dén
chi phi va kha nang sinh I&i ctia Cong ty khi Céng ty dau tw vao cac dw an bat dong san;

- Tinh minh bach cua thi trwong bat dong san Viét Nam chwa cao: mirc do canh tranh
trong viéc dau thau dau tw cac dy an bat dong san I&n van con thap; théng tin vé quy hoach
va diéu chinh quy hoach chwa dwoc cong bé kip thei, ddy dd va nhat quan; chwa cé co ché
cung cép théng tin thi trwéng bat dong san mét cach hiru hiéu; do d6 nha dau tw con gap
nhiéu tré ngai va khéng binh déng trong viéc tiép can dw an phat trién nha & va khu dé thi
m&i, nguwdi dan ciing khé khan khi tim mua tryc tiép nha &.

3.3 Rui ro tir hoat dong dau tw tai chinh

- Bén canh hoat ddng mai gi¢i bat dong san, hoat ddong dau tw tai chinh dong gop mét ty
trong I&n trong co' cdu doanh thu va lgi nhuan cha Céng ty. Trong trudng hop thi trwong
chirng khoan cé nhirng bién déng, Cong ty sé phai trich 1ap dw phong rii ro cho nhirng khodn
dau tw ctia minh, viéc nay sé anh hudng dén két qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty trong
nam bao cao.
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- Trong ké hoach hoat déng kinh doanh ctia Céng ty trong nhirtng ndm t&i thi hoat ddng
dau tw tai chinh van déng vai trd quan trong trong co' cdu doanh thu lgi nhuan cia Cong ty.
Tuy nhién trong trwéng hop thi trwdng chirng khoan trong nwéc cé bién dong thi Cong ty sé
gap khé khan trong viéc chuyén nhwong phan vén gop, thanh Iy cac khodn dau tw v.v... va
diéu nay sé& anh hwéng dén ké& hoach doanh thu lgi nhuan ctia Céng ty trong nhitng ndm sap
toi.
4. Ruiro cua dot chao ban
- Muc dich ctia dot chao ban chi yéu la nham huy déng vén dé trién khai dw an Khu du
lich nghi dwé'ng Dreamhouse Phuquoc Resort 8.86 ha va bd sung vao vdn lwu ddng. Trong
dot chao ban nay, Coéng ty khong st dung dich vu Bao 1anh phat hanh vi vay co thé dot chao
ban sé& khong thanh céng. Trong trwdng hop nay, muc tiéu huy dong vén cia Cong ty sé gap
khé khan va do d6 sé phan nao tac dong dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
- Viéc chao ban thém cb phiéu dé tang vén diéu 1é clia Cong ty sé& lam tang sb lwong cb
phiéu lvu hanh trén thj trweng, do dé néu Cong ty van chad trwong duy tri ty 1& chi trd cb tirc
nhw cd thi can lwong tién chi trd cb tirc sé nhiéu hon va anh hwéng lgi nhuan gil lai. Trong
trwdng hop kinh doanh co bién ddng 16n, Cong ty cé thé gdp nhitng ap lwc vé viéc tra cb tirc
cing nhw nguén vén cho dau tw.

Phwong an xt ly khi dot chao ban khéng thu du sé tién nhw dw kién:
- Thij trwérng chirng khoan Viét Nam trong thdi gian gan day dién bién kha linh hoat cung
v&i chi sb thong tin thi trwdng thé gisi va cac anh hwéng ctia don bay tai chinh. Trong trwéng
hop thi trwéng c6 sw suy gidm I&n trong thdi gian dién ra dot chao ban cé thé dan dén viéc
cac dbi twong dwoc chao ban tr chdi mua cb phan gay ri ro khéng ban hét lwgng cd phan
chao ban. Theo dd, néu khéng thu du tién tr dot chao ban nhw dy kién, Dream House sé cé
phuwong an vay vén ngan hang dé bd sung vén dau tw cho dy an va bd sung nguén vén kinh
doanh.
5. Rairo cta dw an str dung tién thu dwoc tir dot chao ban
- Bé&t dong san la nganh cé rui ro kinh doanh cao va thwong gén lién véi chu ky phat trién
cta nén kinh t&, dac biét linh virc bat dong san cd mdi twong quan chat ché véi dong vén
FDI. Hién nay, do &nh hwéng cuta théi ky hau khing hoang nén viéc thu hat ngudn vén FDI
vao Viét Nam ciing han ché. Diéu nay dan dén viéc trién khai cac dw an bat dong san tai Viét
Nam ciing gap nhiéu kho khan .
- Hién nay, Dreamhouse dang bat dau tham gia dau tw vao cac dy an nén cé thé gap mot
sb kho khan trong giai doan dau, budc phai lién két véi cac dbi tac co kinh nghiém lau ndm
trong linh virc phét trién cac dw an BDS ; do dd cé thé phéat sinh mét sb rii ro tir phia dbi tac
anh huwéng dén tién d6 cda dw an.
- Ngoai ra, do dac thu clia nganh la khach hang sé thanh toan theo tirng dot dé trién khai
cac dy an nén cham tré trong viéc thanh toan ctia khach hang ciing anh hwéng dén tién do
cla cac dw an.
- DPodng thdi, do d&c thu cla dw an bat dong san, dw an khu resort phu thudc nhiéu vao
chinh sach vi mé cta nha nwéc, tinh thanh khoan va tadm ly cua khach hang. Vi vay, Cong ty
xac dinh cac nhan t6 nay ciing anh hwéng dén rii ro clia doanh nghiép trong qua trinh hoat
dong san xuét kinh doanh.
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6. Ruiro pha loang gia c6 phiéu

Téng sé cé phiéu dw kién phat hanh:
- Phéat hanh 749.500 cb phiéu tra cb ttrc cho cb dong hién hivu ;
- Phéat hanh 749.500 cb phiéu thwéng cho cbé déng hién hivu ;
- Chao ban 1.798.800 cb phiéu cho cb déng hién hiru. Gia phat hanh dw kién: 10.000
ddng/cd phan ;
- Chao ban 112.200 cb phiéu cho CBCNV. Gia phat hanh dy kién: 10.000 déng/cd phan ;
_ Chao ban 1.600.000 cd phiéu riéng 1& cho nha d4u tw Ion. Gia phat hanh dy kién: khong
thap hon 16.000 dong/cd phan.

Nha dau tw can lwu y mot sé van dé sau:

% Diéu chinh ky thuét gi& tham chiéu ctia ¢ phiéu DRH tai ngay khéng hwéng quyén
nhan cb phiéu tra cb tire, cb phiéu thuéng va mua cb phiéu méi

Gia dong ctra trwdc ngay XR + (Ménh gid X leg g ) + (Ménh gid X linysng)
+ (Glé. phét hanh x Iphét hénh)

Gia tham
chiéu

ngay XR =

(1+ les tact linwong™® lphat hanh)

XR : ngay giao dich khéng huéng quyén (quyén nhan cé phiéu tré cé tirc, cb phiéu thudng va quyén
mua thém cé phiéu ctua cbé déng hién hiu)
o6 1o 1y 16 tré cé tire 5%
lihwong - 1y 1€ €6 phiéu thuéng 5%
Iphat hann: 1Y 1€ phéat hanh thém 12%
Vidu:

- Gia st gia cd phiéu DRH phién trwdc ngay giao dich khéng hwéng quyén (co phiéu
thwéng va mua thém dbi véi cd déng hién hiru) 1a 19.000 ddng/cé phiéu
- Gia phat hanh la: 10.000 déng/cd phiéu
- Giéa tham chiéu cb phiéu DRH trong ngay giao dich khéng huwéng quyén la:
19.000 + (10.000 x 5%) + (10.000 x 5%) + (10.000 x 12%)
=17.377d6ng

(1+5%+5%+12%)
(Lwu y: s0 lwgng cb phiéu phat hanh cho CBCNV, nha dau tw I6n khong anh hwéng dén
gia tham chiéu cua DRH)
- Gia nay sé dwoc lam tron thanh 17.300 déng/cd phiéu.
- Nhw vay, gia tham chiéu cb phiéu DRH trong ngay giao dich khéng huéng quyén gidm
1.700 ddng/cé phiéu so véi gia ddng ctra phién giao dich trwdc doé.

< Thu nhap co ban trén méi cd phan (EPS):
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Lai chia cho cb dong

EPS =
S6 lwong cd phiéu thwdng dang lwvu hanh binh quan trong ky

Trong d6: Lai chia cho ¢ déng = Thu nhap rong — c6 tirc wu dai

Truwdng hop phat hanh quyén mua cb phiéu va nhan cb phiéu tra cb tirc, cd phiéu thuwdng
cho ¢b déng hién hivu, EPS co ban sé dwoc diéu chinh twong (rng voi ty 1é diéu chinh
gia tham chiéu cla cb phiéu trong ngay giao dich khédng hwéng quyén (trong ngay giao
dich khéng hwéng quyén, ma cd phiéu dwoc ghi kém ky hiéu vé trang thai giao dich: XR)

Vidu:

- EPS co ban cta DRH tinh dén hét quy 2/2010 la 881 déng/cé phiéu (Ngudn: béo céo
tai chinh kiém toan quy 2/2010)

- Gia str gia cb phiéu DRH phién trwdc ngay XR 1a 19.000 déng/cd phiéu

- Gia tham chiéu ngay XR la 17.300 ddng/cd phiéu (tinh & trén)

- Hé sb diéu chinh = 19.000 / 17.300 = 1,10

- EPS sé duwoc diéu chinh twong trng = 881/ 1,10 = 801 ddng/cd phiéu

- EPS diéu chinh gidm 80 déng/cd phiéu
7. Ruirokhac
- Ngoai cac rii ro da trinh bay trén, moét sé rdi ro mang tinh bat kha khang tuy it c6 kha
nang xay ra nhung néu xay ra ciing sé anh hudng Ién dén Cong ty nhw cac hién twong thién
tai, chién tranh hay dich bénh hiém ngheo v.v...
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. NHIPNG NGOl CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. Té chlrc chao ban

Ong Bang Bc Thanh Chtrc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri, Téng Giam Dbc
Ba Lé Thj Thuan Chtrc vu: Ké toan trwdng
Ong Pham Hoang Luong Chtrc vu: Trwdng Ban Kiém soéat

- Chung t6i d@m bao rang cac théng tin va sb liéu trong Ban cao bach nay 1a phu hop véi
thwc t& ma ching tdi dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mét cach hop ly.
2. T6 chirc tw van
Ba Nguyén Thanh Huong Churc vu: Giam dbc khéi dich vu Ngan hang dau tw
(Theo Gidy uy quyén sé 29/2008/UQ-SSI do Ong Nguyén Duy Hung — Cha tich HDQT
kiém Téng Giam déc ky ngay 01/10/2008)
- Ban cdo bach nay 1a mot phan cta hd so dang ky chao ban cb phan do Céng ty Cb
phan Ching khoan Sai Gon (SSI) tham gia 1ap trén co s& hop dbng tw van véi Cong ty Co
phan Pau tw Can Nha Mo Uéc (Dreamhouse). Chung tdi d@m bao rang viéc phan tich, danh
gia va Ilya chon ngoén tir trén Ban cao bach nay da dwoc thwc hién mét cach hop ly va can
trong dwa trén co s& cac thong tin va sé liéu do Coéng ty Cd phan Dau tw Can Nha Mo U'éc
cung cap.
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. CAC KHAI NIEM
- UBCKNN: Uy ban ching khoan nha nwéc
- DPHDCB: Pai hoi déng cb déng
- HDQT: Hoi ddng quan tri
- SGDCK: S& giao dich chirng khoan
- TPHCM : Thanh phé H6 Chi Minh
- UBND: Uy ban nhan dan
- BGD: Ban giam dbc
- BKS: Ban kiém soat
- Céngty: Coéng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo Uéc
- Té chirc chao ban: Co6ng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo Uéc
- Dreamhouse: Co6ng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo Uéc
- Tbéchictw van: Céng ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon — SSI
- Diéulé Congty: Diéu lé Coéng ty CP Pau tw C&n Nha Mo Uéc
- CBCNV: Can bd céng nhan vién
- CP: C6 phiéu
- HDTV: Hoi ddng thanh vién
- TNHH: Trach nhiém hiru han
- BCTC: Béo céo tai chinh.
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TINH HINH VA BAC PIEM CUA TO CHUPC CHAO BAN

Tom tat qua trinh hinh thanh phat trién

Gidi thiéu vé Coéng ty

Tén doanh nghiép: Coéng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo Uéc

Tén tiéng anh: Dream House Investment Corporation

Tén viét tat: Dream House Investment Corp.

Tru s& chinh: 58/1 — 58/2 Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Q.7, TP. HCM
Dién thoai: (84.8) 38 728 148

Fax: (84.8) 38 712 701

Website: www.dreamhouse.vn

E-mail: info@dreamhouse.vn

Ma s6 thué : 0304266964

Gidy CNDPKKD sb 0304266964 do S& Ké hoach va dau tw TPHCM cép ngay 06 thang

03 n&m 2006, thay ddi Ian thtr 10 ngay 02 thang 04 ndm 2010;

Vén diéu lé hién tai: 149.900.000.000 ddng;
Noi mé tai khoan ngan hang :

TT Ngan hang giao dich S6 tai khoan Ghi chu

I | péng A — Chi Nhanh Phi My Hung — TPHCM 004602240001 VND

2 | Phwong Béng — OCB — Chi Nhanh Tan Thuan — 0008100000117009 VND
TPHCM

3 | Phwong Péng — OCB — S& GD Thanh phé HCM 0100100018923000 VND

1.2

Nganh nghé kinh doanh chinh:

%  Xay dwng dan dung, cdng nghiép, co s& ha tang, xay dwng nha dé& ban va cho
thué;

% Kinh doanh nha; méi gi¢i bat dong san;

%  Twvan dau tu;

<  Dich vu cung cép théng tin Ién mang internet (trtr dai ly kinh doanh dich vu
internet);

<  Dao tao nghé;

X3 Kinh doanh khach san (khéng kinh doanh khach san tai tru s&);

*,

*

< Dich vu san giao dich bat ddng san; dich vu dinh gia bat déng san;

< Ban budn, ban Ié sach, bao, tap chi (c6 ndi dung dwgc phép Iwu hanh), van phong
pham.

< Ban budn phan bon.

Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Cb phan Dau tw Can nha Mo Udc trwde day la Coéng ty Cd phan Xay dwng

Thwong mai Can nha Mo Uéc, dwoc thanh Iap theo Gidy dang ky kinh doanh s 4103004401
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do S& Ké& hoach va Bau tw thanh phd H6 Chi Minh cép 14n dau ngay 06/03/2006, vn diéu lé
16,35 ty dong do 07 cb déng sang lap tham gia gop von.

- Cubi nam 2006, cac cb déng sang lap dang ky va gop tang vén diéu 1 tr 16,35 ty dong
lén 50 ty dong.

- Thang 04/2007, Cong ty tdng vdn diéu & 1&n 80 ty dong.

- Théang 06/2007, Céng ty tdng vbn diéu |& [én 105 ty ddng

- Théang 04/2008, Cong ty tdng vén diéu I& [én 120,5 ty ddng.

- Quy IV/2009, Coéng ty lay y kién cb déng bang van ban, théng qua phwong an phéat hanh
tang vén lén 160 ty thong qua viéc chao ban riéng I8 cho CBCNV va nha du tw Ion. Két thic
dot phat hanh, vén diéu Ié thwc gop tai thoi diém 02/12/2009 1a 149.900.000.000 ddng.

- Ngay 03/12/2009, Cong ty da diéu kién tré thanh cong ty dai ching va tién hanh cac tha
tuc dang ky véi UBCKNN theo quy dinh. Ngay 03/03/2010 Céng ty da nhan dwgc cbng van
ctia UBCKNN chép thuan Céng ty du diéu kién dé tré thanh cong ty dai ching va dong thoi
Cong ty c6 nghia vu cdng bd théng tin va thye hién cac nghia vu cla céng ty dai ching theo
quy dinh cta phap luat.

- Ngay 26/07/2010, Céng ty chinh thirc niém yét trén S& Giao dich Ching Khoan
Tp.HCM.

1.3 Téng hop qua trinh ting vén ctia Cong ty tir khi thanh lap

Bang 1:  Qua trinh téng vén diéu 1é cta Cong ty

Thoi diém  Vén ting thém Phwong thirc U G lEm L

- (Pong)

03/2006 — C6 déng sédng lap gép von 16.350.000.000

Lan 1: Co doéng sang lap goép von (Theo NQDPHCP sb

10/2006 33.650.000.000 55\ HECB-2006 ngay 26/10/2006) 50.000.000.000

Lan 2: Phat hanh cho c¢b déng hién hitu va chao ban riéng

04 /2067 30.000.000.000 1@ cho nha dau tw lén (Theo NQPHCH sé 80.000.000.000
28/NQ/HDCBD - 2007 ngay 20/04/2007)

Lan 3: Phat hanh cho ¢ déng hién hiru (Theo NQHDCD

06/2007 25.000.000.000 )0\~ ~E 5007 ngdy 04/06/2007) 105.000.000.000
Chi tra cb tlrc bang cb phiéu, phat hanh riéng 1é cho

Lan 4: cb dong hién htru, CBCNV va cb dong chién lwoc

04/2008 15.564.060.000 (Theo NQDHCD sb 38/NQHDCD-2008 ngay 120.564.060.000
25/01/2008)

Lan 5: Phat hanh riéng 16 cho CBCNV va cd déng chién

1372069 29,335,940,000 lwoc (Theo NQPHCD s 123/NQ/HDCD-2009 ngay 149.900.000.000

21/10/2009)

1.4 Cac thanh twu Cong ty dat dwoc trong nhirng nam qua

- Ching chi hé théng quan ly chat lwgng phu hop tiéu chuan ISO 9001-2000 trong linh
v moi gidi bat ddng san, do Trung tdm chirng nhan Quacert - Téng cuc do lwdng va quan
ly chét lwong chirng nhan ngay 06/02/2007.

- Ching nhan “Pa tich cwc hé tro phong trao 1ap nghiép cla tubi tré”, do Bd ngoai giao,
Phong thwong mai va cong nghiép Viét Nam trao tang ngay 04/10/2007.

- Cup vang “Thwong hiéu Viét hgi nhap WTO nam 2008”, do Lién hiép cac Hoi khoa hoc
va ky thuat Viét Nam, tap chi thwong hiéu Viét chirng nhéan ngay 10/01/2008.

- Cup vang “Thuong hiéu - nhan hiéu” Ian 3 nam 2008, do UBTW mat tran td quéc, Hiép
hdi doanh nghiép vira va nhé Viét Nam cap ngay 30/08/2008.
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- Cup vang I1SO lan 4 - ndm 2008 do B0 khoa hoc va cbng nghé chirng nhan cho Bon vj
xuét s&c trong viéc ap dung cac hé théng quén ly chét lwgng theo chuén quéc té.

- Danh hiéu “Thwong hiéu tinh hoa Viét Nam nam 2008”, do BJ ngoai giao, Bao thé gioi
va Viét Nam chirng nhan.

- Danh hiéu “Top 500 thwong hiéu hang dau Viét Nam nam 2008”, do Lién hiép cac Hoi
khoa hoc va ky thuat Viét Nam, tap chi thwong hiéu Viét chirng nhéan ngay 12/10/2008.

- Ching nhan “Doanh nghiép thwong mai dich vu tiéu biéu 2008, do B& cébng thwong
cap ngay 09/01/20009.

2. Co cau toé chirc Cong ty

So dd 1: Co cdu b6 may té chirc cia Céng ty

Cty CP Pau tw Can nha mo wéc

Céc chi San giao
nhanh dich
BDS

Céng ty C6 phan Dau tw Can nha mo wéc - Chi nhanh Khanh Hoi

- Gi4y phép kinh doanh sé: 0304266964, do S& KH & DT cép lan dau ngay 21/08/2006,
cép thay dbi lan thr 1 ngay 05/11/20009.

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh nha; Méi gi¢i bat déng san

- Dia chi: 261 - 263 Khanh Hgi, Quan 4, Tp. HCM

- Dién thoai: 08.38 264 489; Fax: 08.39 413 447

Céng ty C6 phan Dau tw Can nha mo wéc - Chi nhanh Tan Kiéng

- Gi4y phép kinh doanh sé: 4113023205, do S& KH & DT cép lan dau ngay 21/08/20086,
cép thay déi Ian thir 1 ngay 30/08/2007.

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh nha; Méi gi¢i bat déng san.

- Dia chi: B110 Khu cdn hd cao cdp Hoang Anh, 257 Lé Van Luong, Phueng Tan Quy,
Quéan 7, Tp. HCM.

- Dién thoai: 08. 22131692; fax: 08.22230278

Cong ty C6 phan Dau tw Cian nha mo wéc - San giao dich bat déng san Cian Nha Mo
Uéc

- Gi4y phép kinh doanh sb: 4113024865, do S& KH & DT cép lan d4u ngay 17/11/2006.
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- Théng bao 2209/SXD-PTN ngay 07/04/2009 cla S& xay dwng Tp. HCM va Céng van sb
150/QLN-TT ngay 30/12/2009 ciia Cuc quan ly nha-Bd xay dwng vé viéc hoat dong ctia San
giao dich b4t dong san Can Nha Mo U'éc.
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh nha; Méi gi¢i bat déng san.
- Dia chi: 58/1 - 58/2 Tran Xuan Soan, Phudng Tan Kiéng, Quan 7, Tp. HCM.
- Pién thoai: 08.38 727 565; Fax: 08.38 722 701.
3. Co cau bd may quan ly cia céng ty
- B may quan ly cla Céng ty duoc td chirc theo mé hinh ctia cong ty ¢d phan.
So do6 1: Co cdu bdé méy quén ly cua Céng ty
Dai Hoi BDdng C6 Bong
| Ban Kiém Soat

|
Hoi Dong Quéan Tri

Ban Téng Giam Déc

Khéi Khéi Khéi Khéi
Kinh Dw éan Tai Nhan
doanh chinh s —
Hanh
chanh
T.Tam Hé Phong Phong Phong Phong Phong Trung B6
dream théng kinh PT & dau tw ké nhan tam phan
house céac chi doanh QL dvw tai toan — Su- dao PR
online nhanh an chinh tai vu hanh tao

chanh nghé

Dai hoi dong C6 dong
- Pai hoi débng C6 dong (PHDCP) la co quan quyén lyc cao nhat cla Céng ty, co toan
quyén quyét dinh moi hoat dong ctia Cong ty. PHDCD c¢6 trach nhiém bau, bai nhiém Hoi
ddng Quan tri, Ban kiém soat va cac chirc vu khac theo quy dinh cia Diéu lé.
Hoéi dong Quan tri
- Héi déng Quan tri (HDQT) la td chirc quan Iy cao nhét clia Cong ty do DHDCD bau ra
gdm 07 thanh vién v&i nhiém ky 1a 05 (ndm) nam va co toan quyén nhan danh Céng ty dé
quyét dinh, thwc hién cac quyén va nghia vu ctia Cong ty khoéng thudc thdm quyén cla Dai
hdi ddng cb6 déng. Cac thanh vien HDQT nhém hop va bau Cha tich HPQT. Co cdu HDQT
nhiém ky 2009 — 2014 ctia Céng ty nhw sau:
Ong Bang Brc Thanh Cha tich HBQT
Ong Vii Duy Bang Phé Cha tich HDQT

WWW.SSI.COM.VN TRANG 11



BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC 53l
Ong Tran Anh Tung Uy vién
Ong Tran Kim Cuong Uy vién
Ba Dang Bich Héng Uy vién
Ong Chappe Bertrand Uy vién
Ong Lin, Yi Huang Uy vién

Ban kiém soat

- Ban kiém soat 1a t& chirc giam sat, kiém tra tinh hop ly, hop phap trong quan ly didu
hanh hoat déng kinh doanh; trong ghi chép sb sach ké toan va tai chinh ctia Céng ty. Ban
kiém soat gdm 03 thanh vién véi nhiém ky la 05 (ndm) nam do DHDCD bau ra.

Co c4u Ban kiém soat hién nay ctia Céng ty nhw sau:

Ong Pham Hoang Luong Trwdng Ban kiém soat
Ba Huynh Thi Hoa Mai Thanh vién
Ong Poan Trung Tin Thanh vién

Ban diéu hanh
- Ban diéu hanh cia Cong ty gbm Téng giam ddc Céng ty, 04 Phé Téng giam déc (phu
trach 4 mang la kinh doanh, tai chinh, hanh chinh-nhan sy, dw an) va Ké toan truéng Coéng
ty. Téng giam déc Coéng ty do HDQT bd nhiém (hodc tuyén dung), 1a ngudi chiu trach nhiém
chinh va duy nhat truéc HDQT vé tat ca cac hoat dong kinh doanh clia Cong ty. Ké toan
trwdng do HDQT bd nhiém (hodc tuyén dung).

Ong Bang Brc Thanh Téng Giam dbc
Ong Bang Brc Trung Pho Téng Giam Bbc
Ba Bui Thu Hién Ph6 Téng Giam Débc
Ong Lé Pinh Trung Pho Téng Giam Bbc
Ong Phan T4n Diing Phé Téng Giam Dbc
Ba Lé Thi Thuan Ké toan trudng

Téng giam doéc
- Chua tich Hai déng quan tri kiém nhiém chirc vu Téng giam déc diéu hanh Céng ty va la
nguwoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty. Trwdng hop Cha tich Hoi ddng quan tri khéng
kiém nhiém chirc vu Téng giam dbc thi Hoi ddng quan tri bd nhiém moét thanh vién Hoi ddng
ho&c thué ngudi khac lam Téng giam dbc diéu hanh; trong trwdng hop nay Tdng giam dbc 1a
nguwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty va chiu trach nhiém trwedc Hoi déng quan trj vé cac
nhiém vu va quyén han dworc giao pho.

Phé Téng giam déc khéi kinh doanh
- Do Téng giam dbc bd nhiém, chiu trach nhiém diéu hanh khéi kinh doanh gém phong
Kinh doanh, céac chi nhanh va Trung tdm dreamhouse online.

Phé Téng giam déc khéi dw an
- Do Téng giam dbc bd nhiém, chiu trach nhiém diéu hanh khéi dw an gdm Phong phat
trién va quan ly dw an, cac Ban quan ly dy an.

Phé Téng giam déc khéi nhan sw — hanh chanh
- Do Téng giam dbc bd nhiém, chiu trach nhiém diéu hanh khdi Nhan sy-hanh chinh, gém
Phong Nhan sw-hanh chinh, Trung tdm dao tao nghé va bd phan PR.
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Phé Téng giam déc khéi tai chinh
- Do Téng giam dbc bd nhiém, chiu trach nhiém diéu hanh khéi tai chinh gém Phong ké
toan - tai vu va Phong dau tw tai chinh.

Phong Ké toan — tai vu
- Kiém tra chirng tir thu chi tai chinh.
- C6ng tac ké toan tdng hop; ké toan quan tri va ké toan chi tiét ;
- Kiém tra viéc quan ly, st dung tai san, von, tién mat, cac loai chirng khoan va céc tai
san khac ctia Cong ty;
- Bé&o cdo day du - chinh xac qua trinh kinh doanh, két qua kinh doanh, phan chia két qua
kinh doanh ddi v&i cac co s& hop tac kinh doanh, céng ty thanh vién;
- Phéi hop v&i co quan kiém toan doc lap thwc hién viéc kiém toan bao cdo tai chinh
hang nam dé phuc vu cho Bai hdi co déng thuwdng nién. Phdi hgp va ho trg Ban kiém soat dé
thwe hién tét nhiém vu theo quy dinh cta diéu |é Coéng ty;
- Quan ly ngudn vdn va trién khai thwe hién quyét toan cac khoan thu - chi theo dung ké
hoach tai chinh hang thang, hang quy, ndm da dwoc Ban Tdng Giam déc phé duyét;
- Tham gia soan thao, kiém tra, dam phan viéc ky két cac loai hop ddng kinh té ciia Coéng
ty v&i khach hang; phdi hgp cac phong co lién quan theo ddi kiem tra tien dé thwc hién -
nghiém thu va thanh ly hgp dong theo quy dinh;
- Phdi hop Phong nhan sw- hanh chinh thwc hién day di cac ché dod vé lao dong, tién
lwong va cac khoan khac cho CB-CNV;
- Cung cap théng tin, sé liéu ké toan theo quy dinh ctia phap luat, bdo mat sé liéu ké toan
tai chinh theo quy dinh ctia Diéu 1& Cong ty;
- Quan hé véi cac co quan quan ly tai chinh, kho bac, thué, ngan hang, cac quy dau tw,
cac to chtre tai chinh tin dung khac dé thwc hién cac cong viéc va nghiép vu can thiét lién
quan déen hoat dong cua Cong ty;
- Kiém tra ké toan tai chinh cac don vi thanh vién, don vi lién két, lién doanh, kiém tra ké
toan néi bo;

Phong Kinh doanh — San giao dich bat déng san
- Kh&o sat, nghién ctru, phan tich, tdng hop tinh hinh thj triérng va cac ddi tht canh tranh
lién quan dén san phdm — dich vu clia Céng ty dé xay dwng céac chién lvoc canh tranh tiép
thi, ké hoach kinh doanh hang nam; dong th&i dwa ra cac dé xuat vé chinh sach Thwong mai
phuc vu cho cong tac tiéu thu san pham — dich vu ctia bd phan minh;
- Két hop v&i Trung tdm Dreamhouse online quan tri kho hang ctia Cong ty;
- Phéi hop bd phan quan hé cbng chung thwc hién cac hoat dong tiép thi, quang cao, xuc
tien Thwong mai va xay dwng mang Iwéi ban hang nham tim kiém, thu hat khach hang st
dung san pham — dich vu ciia Céng ty;
- Quan ly va st dung c6 hiéu qua ngudn nhan lwc, tai san, trang thiét bi dwoc giao;

Phong Pau tw tai chinh

Tham dinh cac dw an dau tw phuc vu cho viéc dau tw tai chinh ctia Cong ty vao cac dw
an;
- Quan ly cb phiéu, theo dai thi trwdrng chirng khoan, 1ap ké hoach tai chinh, phat hanh
trai phiéu, co phiéu v.v...
- Tham muu cho Ban Téng Giam Déc cong tac quan tri d3u tw tai chinh — chirng khoan
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- Thyc hién maéi gidi, dat Iénh chirng khoan theo hop d(“)ng Dai ly nhan Iénh chirng khoan
v&i Cong ty Cp Chirng khoan Sao viét.
Phong phat trién va quan ly dw an
- Tao lap, phat trién cac duw an bat dong san ctia Cong ty;
- Quan ly cac dw &n bét dong san clia Cong ty;
- Tham mwu cho Ban Téng Giam Déc cong tac quan tri dau tw dw an bat déng san.
Phong Nhan sy & hanh chinh
- Quanly cdng van, gidy to, sb6 sach hanh chanh va con d4u Céng ty;
- Céng tac & tan, cdng tac hanh chanh phuc vy;
- Tham muu cho Ban Téng giam déc cac van dé vé té chirc bd may va bé tri nhan sy phu
hop v&i yéu ciu phat trién cla Cong ty;
- Tuyén dung nhan su;
- Quan ly nhan s, phat trién ngudn nhan lyc;
- Phéi hop Phong Ké toan — tai vu quan ly lao ddng, tién lwong can bd — cong nhan vién.
- Coéng tac bao vé va an ninh;
- Theo ddi lich céng tac, lich giao ban, héi hop va cac ky sinh hoat dinh ky hodc bat
thwdng khac clia Cong ty dé cé ké& hoach chuén bi phu hop.
Trung tdm Dreamhouse online

- Quan ly théng tin mang, bién tap, cap nhat website, Iwu trir di¥ liéu, bao mat, bao tri stra
chira thiét bj thong tin v.v...
- Két hop v&i Phong kinh doanh dé quan tri kho hang.
Trung tam dao tao nghé
- Diéu hanh Trung tam dao tao: tuyén hoc vién, xay dwng chwong trinh dao tao, cép
chirng nhan cho hoc vién;
- Két hop Phong nhan sw-hanh chinh dao tao nhan Iyc kinh doanh b4t déng san cho
cong ty;
- Pao tao nhan lyc kinh doanh bat ddng san cho bén ngoai, cac ddi tac;
- Cép thé va quan ly hé so hé théng Cong tac vién;
- Bién tap, bién dich sach, phat hanh sach.
Bo phéan quan hé cong chuing
- Quan hé cac co quan théng tin dai ching, quan hé cdong déng (PR) nham nang cao
hinh anh va thwong hiéu Dream House Corp;
- Phdi hop, hé trg Phong Kinh doanh thuwe hién cac nhiém vu: khao sat, nghién ciru, phan
tich, tong hop tinh hinh thj tred'ng va cac doi tha canh tranh lién quan;
- Quang ba thuwong hiéu; Xay dwng & phat trién mang lwéi ban hang ;
- Bién soan va phat hanh Ban Tin B4t Dong San Viét Nam
Hé théng cac chi nhanh
Thwe hién viéc ban, phan phdi hang clia céng ty

Thuwc hién cac giao dich méi gi¢i bat dong san
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4. Danh sach cé déng sang lap, c6 dong nam giir tir trén 5% vén cé phan cia cong
ty va ty 1é cé phan nam giir; Co’ cau c6 dong
4.1 Danh sach cé déng sang lap va ty Ié c6 phan nam giiv

Bang 2: Danh séach c6 déng sang lap cia Céng ty tai thdi diém 30/06/2010

Phan vén gép

Stt  Tén cé dong Dia chi S6 Cé phan .
(Bong)
bang Blrc 259A Tran Xuan Soan, Phwong Tan
1 Thanh Kidng, Quan 7, TPHCM 4,500.000 45.000.000.000 30,02
Lam Thj Thanh  259A Tran Xuan Soan, Phwdng Tan
2 Bich Kiéng, Quan 7, TPHCM 800.000 8.000.000.000 5,34

259A Tran Xuan Soan, Phwong Tan
Kiéng, Quan 7, TPHCM
Nguyén Dinh 96H V& Thj Sau, P.Tan Pinh, Q.1,

3 Dang Bich Hong 200.000 2.000.000.000 1,33

4 s To.HCM 11.700  117.000.000 0,08
Lam Thanh 77/21B dudng sb 8, Phuong Tan Quy,

5 uan Q.7. Tp.HCM 332.550 3.325.500.000 2,22
Nguyén Thanh  289/49A Bén Van Bon, Phuong 2, Quan

6 Diing 4. Tp.HCM 5.850 5.850.000 0,04

6/8 Huynh Tan Phat, Thi Tran Nha Be,
Huyén Nha Be, Tp.HCM

Téng cong 5.876.200 58.762.000.000
Nguén: Coéng ty CP Pau tw Can Nha Mo Uoc

7 Phan Tén Diing 26.100 261.000.000 0,17

- Do Céng ty chinh thirc chuyén ddi va hoat ddng dwéi hinh thirc cong ty cb phan tr ngay
06/03/2006 nén nhirng han ché vé chuyén nhwong cb phiéu déi véi cac cd dong sang lap da
hét hiéu Iwc sau ngay 06/03/2009.
4.2 Danh sach c6 déng nam giir tir trén 5% von c6 phan cua coéng ty va ty 1é c6 phan
nam gii
Bang 3: Danh sach cac cb dong ndm gil trén 5% Vén cb phan ciia Cong ty tai thdi diém 30/06/2010

Phanvéngop Tylé
(Bong) (%)

4.500.000 45.000.000.000 30,02%

Tén c6 déng Dia chi

259 A Tran Xuan Soan, Phuwdng Tan

1 BangBucThanh e 0 Quan 7, TPHCM

Lam Thi Thanh 259 A Tran Xuan Soan, Phwdng Tan
Bich Kiéng, Quan 7, TPHCM

Far East National Bank, 2A-4A Ton
DPwrc Théng, Quan 1, Tp. HCM

800.000 8.000.000.000 5,34%

3 Chen Jung Chin 900.000 9.000.000.000 6,00%

Téng cong 6.200.000 62.000.000.000 41,36%
Nguén: Céng ty CP Bau tw Can Nha Mo Uoc

4.3 Co cau cd déng Cong ty
Bang 4: Ty |é s& hiru cb phan cla cac cb dong ciia Cong ty dén ngay 30/06/2010

Ty lé % S6 lwong
C6 déng trong nuéc 13.347.958 89,05% 137
- Té chirc 800.035 5,34% 4
- Canhan 12.547.923 83,71% 133
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Cb ddéng nwdc ngoai 1.642.042 10,95 % 3
- Téchic - - -
- Canhan 1.642.042 10,95 % 3

Téng céng 14.990.000 100 % 140

Nguén: Céng ty CP Béu tw Cén Nha Mo Uoc
5. Danh sach nhirng cong ty me va céng ty con cta té chirc chao ban, nhivng céng
ty ma té chirc chao ban dang nam gilr quyén kiém soat hoac c6 phan chi phéi,
nhirng cong ty ndm quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi déi véi té chirc chao
ban;
- Cac Cong ty lién két cia Dreamhouse
Bang 5: Danh sach cac cong ty lién két véi Dreamhouse

Pvt: ddng

Cam két g6p Thwe gép 30/06/2010

Tén Cong ty Vén diéu 1é o o
Gié tri Ty e Gié tri Tylé
T T (%)

Cong ty C6 phan Cén nha
1 ] . 120.000.000.000 24.000.000.000 20,00 28.050.000.000 23,38
Mo Uéc Clru Long

Cong ty C6 phan Can nha
2 A  Nra 80.000.000.000 35.300.000.000 44,13 12.880.000.000 16,10
Mo Uédc Ha Noi

Coéng ty C6 phan Can nha
3 i . 80.000.000.000 23.750.000.000 29,69 13.500.000.000 16,88
Mo Uéc Béng Nam

Cong ty C6 phan Can nha
4 X s 80.000.000.000 24.000.000.000 30,00 10.380.000.000 12,98
Mo Uéc Ba Nang

Coéng ty C6 phan Bénh

5 Vién Quéc Té Hy Vong 54.000.000.000 16.200.000.000 30,00 13.800.000.000 25,56
Mai
Coéng ty C6 phan Tri Thire

6 . 30.000.000.000 2.400.000.000 8,00 12.000.000.000 40
Doanh Nghiép

Téng céng 125.650.000.000 ‘ 90.610.000.000

Nguén:Céng ty C6 phén Péau tw Cén nha mo wéc
Céng ty C6 phan Can Nha Mo Uéc Clru Long (Dream House Mekong)
- Gidy dang ky kinh doanh sb 1800669899 do S& KH & BT Tp. Can Tho cép lan dau
ngay 18/07/2007, cap thay déi lan 4 ngay 06/08/2009.
- Vbn diéu 1&: 120.000.000.000 déng (Dreamhouse gop 23,38% Vén diéu 18).
- Dia chi: B24-25 dwéng s6 1, Khu DTM Hwng Pha, P. Hwng Pha, Quan Cai Rang, Tp.
Can Tho.
- Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng co s& ha tang khu céng nghiép, khu dan cw, cao éc
van phong, cac cong trinh ha tang, cong trinh dan dung; méi gi¢i bat dong san; tw van dau tw;
gi&i thiéu va xdc tién thwong mai; san giao dich bat déng san; dau tw xay dwng kinh doanh
khu thwong mai; kinh doanh bat déng san.
- La thanh vién lién két thudéc Dream House Group, Cong ty Cé phan Can Nha Mo Uéc
Ctru Long da va dang thuc hién mot sd dw an bat dong san va tiép thi moi gi¢i bat dong san
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tai cac tinh déng bang séng Clru Long. Hién Céng ty Cé phan Can Nha Mo U'édc Clru Long
dang lién két v&i Dreamhouse nham dau tw xay dwng va khai thac cac dy an:

<  Duw an khach san 210 phong tiéu chuan 3 sao, trén dién tich d4t 3.015 m2 tai Nam
Can Tho. Téng von dau tw du kién 1a 206,2 ty ddng (Xem chi tiét & Muc IV-14.5)
- Dai dién phan vén gép ctua Dreamhouse, Ong Bang B¢ Thanh, gitr chirc vu Cha tich
HDQT tai Cong ty C6 phan Can Nha Mo Uéc Clru Long.
Coéng ty C6 phan Can nha Mo Wéc Pong Nam (Dream House Dongnam)

- Gi4y dang ky kinh doanh sb 3700857726 (sb cii: 4603000448) do S& KH & DT tinh Binh
Dwong cap lan dau ngay 13/12/2007, cap thay dbi lan 3 ngay 15/01/2009.

- Vbn diéu 1&: 80.000.000.000 ddng (Dreamhouse gop 16,88% Vén diéu 18).
- Dia chi: S 6 16 C1, Lang chuyén gia Rubyland, KBDT My Phwéc, huyén Bén Cat, Binh
Dwong.

- Nganh nghé kinh doanh: Xay dwng co sé ha tang khu céng nghiép, khu dan cw, cao 6¢
van phong; kinh doanh nha; méi gi¢i bat dong san; thi cdng xay dwng cong trinh dan dung va
coéng nghiép; tw van dau tw (khdng tw van phap luat, tai chinh, ké toan); gidi thiéu va xuc tién
thwong mai.

- La thanh vién lién két thuc Dream House Group, Céng ty Cb phan Can Nha Mo Uéc
DPoéng Nam c6 nhiém vu dau tw kinh doanh bat dong san, tb chirc marketing méi gidi bat dong
san tai dia ban cac tinh Binh Dwong, Ddng Nai v.v... Hién Cong ty Cb phan Cin Nha Mo
Uéc Dong Nam dang lién két voi Dreamhouse nham dau tw xay dung va khai thac dy an
Khu dan cw méi tai Nhon Trach, Bong Nai véi dién tich dat khoang 80 hecta. (Xem chi tiét &

Muc IV-14.1).

Cong ty C6 phan Can nha Mo Wéc Ha Noi (Dream House Hanoi)

- Gidy dang ky kinh doanh s 0103017540, do S& KH & BT Tp. Ha Néi cip lan dau ngay
25/05/2007, cép thay dbi lan 7 ngay 01/12/2009.

- Vén diéu I&: 80.000.000.000 déng (Dreamhouse gép 16,10% Vén diéu 1&).

- Dia chi: 106 H6 Tung Mau, thi trAn Cau Dién, T Liém, Ha Noi.

- Nganh nghé kinh doanh: Tw van dw an, quan ly dw an, lap bao céo nghién ciru kha thi
cac du an; Xay dung co s& ha tang, khu céng nghiép, khu dan cw, cao 6¢ van phong, cac
cong trinh ha tang ky thuat trén dat thué dé khai thac; M& trwong gido duc, dao tao bat tiéu
hoc, trung hoc, cao dang, dai hoc va trwong day nghé (chi dwoc hoat dong khi co quan co
thdm quyén cho phép); Kinh doanh khach san (khéng bao gém kinh doanh phong hat
karaoke, vii trwéng, quan bar); Kinh doanh b4t déng san; Tw van, méi gidi, dau gia bat dong
san (khdng bao gbm tw van phéap luat, tai chinh, thué, ké toan, kiém toan, chirng khoan); Binh
gia bat dong san; Quan ly bat dong san.

- Dai dién phan vbn gép cta Dreamhouse, Ong Dang B¢ Thanh, gitr chirc vu Cha tich
HDQT tai Cong ty C6 phan Can Nha Mo Udc Ha Noi.

Céng ty C6 phan Cin nha Mo Uéc Pa Nang (Dream House Danang)

- Gidy dang ky kinh doanh s 0400582296 do S& KH & DT Tp. Da Ning cép lan dau
ngay 18/07/2007, cap thay déi lan 3 ngay 02/01/2009.

- Vén diéu I&: 80.000.000.000 déng (Dreamhouse gép 12,98% Vén diéu 1&).

- Dia chi: 453 Lé Duan, Phudng Thac Gian, Quan Thanh Khé, Tp. Pa N&ng.

- Nganh nghé kinh doanh: Xay dung co sé& ha tdng khu cong nghiép, khu dan cw, cao éc
van phong, cong trinh dan dung. Kinh doanh nha. Méi gi¢i bat dong san. Tw van dau tw
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(khéng bao gdm tw van phap luat, tai chinh, ké toan, kiém toan). Gigi thiéu va xuc tién thuwong
mai.

- La thanh vién lién két thudéc Dream House Group, Céng ty Cé phan Can Nha Mo Uéc
DPa N&ng c6 nhiém vy dau tw kinh doanh bat déng san, té chirc marketing méi gi¢i bat déng
san tai dia ban cac tinh mién Trung.

Cong ty C6 phan Bénh Vién Quéc Té Hy Vong M&i

- Vén diéu lé: 54.000.000.000 (Dreamhouse gop 25,56% Vén diéu 18)

- Dia chi: dworng s6 4, KDT Loi Binh Nhon, Tp. Tan An, tinh Long An.

- Nganh nghé kinh doanh: Hoat déng ctia cac bénh vién. Hoat dong ctia cac phong kham
da khoa, chuyén khoa va nha khoa.

- Pay |a phap nhan dwoc thanh 1ap bdi cac cd ddng chinh gdm Dreamhouse va Cong ty
CP C&n Nha Mo Uéc Clru Long. Cong ty C6 phan Bénh Vién Quéc Té Hy Vong Mé&i theo
dinh huwéng sé quan ly trwc tiép chudi Bénh vién hinh thanh trong twong lai cia Dream House
Group. Hién tai Cong ty C6 phan Bénh Vién Quéc Té Hy Vong M&i dang trién khai dau tw va
quan ly dy an Bénh Vién Qubc Té Hy Vong Mé&i (New Hope Hospital), qui mé 200 giwdng,
trén 16 dat co dién tich 7.970 m2 tai Thanh phé Tan An, Long An vé&i von dau tw dy kién la
190 ty déng. (Xem chi tiét & Muc IV-14.4).

- Dai dién phan vén gép ctia Dreamhouse, Ong Bang B¢ Thanh, gitv chirc vu Cha tich
HDQT tai Céng ty C6 phan Bénh Vién Quéc Té Hy Vong Méi.

Cong ty C6 phan Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc té

- Vén diéu 1&: 30.000.000.000 (Dreamhouse gop 25,60% Vén diéu 18)

- Dia chi: 58/1 - 58/2 Tran Xuan Soan, Phwong Tan Kiéng, Quan 7, Tp. HCM

- Nganh nghé kinh doanh: Pai ly ky g&ri hang héa. Ban budn, ban & sach, bao, tap chi,
van phong phdm. T chirc gidi thiéu va xuc tién thwong mai. Gido duc trung cép chuyén
nghiép (khéng hoat déng tai tru s&). Day nghé. Dich vu hé tro gido duc.

- Pay la phap nhan dwoc thanh 1ap bdi cé déng chinh cia Dreamhouse nhdm chuyén
nghiép héa hoat ddong day nghé hién tai ciia Céng tyciing nhw tao tién dé cho viéc quan ly va
kinh doanh chudi trwérng Trung cip, Cao dang nghé hinh thanh trong twong lai ctia Dream
House Group.

- Dai dién phan vén gép cta Dreamhouse, Ong Bang B¢ Thanh, gitv chirc vu Cha tich
HDQT tai Céng ty C6 phan Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc té.

6. Hoat déng kinh doanh
6.1 San pham dich vu chinh ctia Céng ty
a. Hoat dong méi gi®i, phan phéi bat dong san

- Mbi gi¢i bat dong san dwoc dinh hwéng 1a mét trong nhitng mang cha lwc, tao ra thu
nhap thwdng xuyén cho Céng ty trong nhirng ndm qua. Nhdm chuyén nghiép héa hoat dong
moi gidi, Cong ty da tirng bwdc xdy dwng hoan thién Cong nghé ban nha thdng qua viéc ap
dung Hé thdng quan ly chat lwgng 1SO 9001 - 2000 cho hoat ddng méi gidi, dao tao nhan lwc
kinh doanh b4t ddng san, trién khai ban hang qua website www.dreamhouse.vn, xay dwng doi
ngl Cong tac vién ban hang, xay dwng hé théng Chi nhanh phan phdi, xuét ban t& bao Dia 6¢
Viét Nam v.v... Hién tai Céng ty phéan phéi cac san pham thudc cac dy an do cac cong ty, chu
dau tw co uy tin nhv Hoang Anh Gia Lai, BMC, Thuduchouse, Giai Viét v.v... thuc hién.
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- Céc san phdm bt dong san dwoc Cong ty phan phdi mét cach chuyén nghiép va nhanh
chéng sau khi dwoc dua 1én mang dreamhouse online, qua trung gian la hé théng chi nhanh
rong khép va doi ngii Cong tac vién ban hang déng déo, dé dén véi khach hang.

b. Kinh doanh mua - ban bat déng san

- Mua si - ban 1& b4t dong san: Cong ty sé mua cac dy an bat ddng san cin ho, dat nén
V.V... v&i sb lwong 16n truc tiép tir cac chld dau tw uy tin, nham tan dung céc chinh sach wu
dai va chiét khau ctia chd dau tw rdi phan phéi hodc ban lai cho cac nha dau tw ca nhan.

- Mua ban bat ddng san 1&: tai cac vi tri chién lwgc, vira ¢ thé xay dwng hé thdng cac chi
nhanh, vira cé thé kinh doanh cho thué, hoac ban lai khi can thiét. Dén thoi diém 30/06/2010,
Cong ty s& hiru 09 bat dong san véi tdng gia tri hon 73,8 ty déng (Xem chi tiét & muc 1V.13).

c. Cho thué van phong, nha &

- Débi voi cac bat ddong san Cong ty da mua thi trong thoi gian chd khai thac kinh doanh,
Cong ty sé cho thué ra bén ngoai nham khai thac t6i da hiéu qua dau tuw.

Bang 6: Danh sach cac BDS dang cho thué tai 30/06/2010

Dién gich Thoi h
m oi han A o A
Stt Tén/ Vi tri BDS (M) khach hang thue hopdéng  Sia tri hop dong
0 . . chwa VAT (dong)
Pat | San (thang)
Can ho tang trét BO1- Cong ty TNHH Dong
12 Khu CCCC HAGL, Myung Construction & ,
1 - 177 24 21.748. h
357 L& Van Luong, cong ty TNHH MTV TM 8.000/thang
Quan 7, TPHCM DV Dong Ho Vina

Téng cong

Nguén: Céng ty C6 phén P&u tw Can Nha Mo Uoc
d. Trung tam dao tao nghé

- Trung tdm dao tao nhan lyc kinh doanh bat dong san: khai trwong tr thang 04/2008.
Dreamhouse la mét trong nhitng Doanh nghiép dau tién tai TPHCM dwoc Bo xay dwng cap
phép dao tao va cép chirng chi hanh nghé trong linh virc mai gidi, kinh doanh bat déng san
(Quyét dinh sb 378/QD-BXD ngay 14/03/2008 ctia B6 xay dung). Theo quy dinh cla Luat
kinh doanh bat déng san, td chirc, ca nhan tham gia thi trwéng kinh doanh bat ddng san phai
c6 chirng chi hanh nghé, do d6 dbi twong tham gia cac khoéa dao tao va cip chirng chi hanh
nghé trong linh viec méi gidi, kinh doanh bat ddng san 1a nhan sy ctia cac cong ty bat dong
san, nhan vién ngan hang, sinh vién méi ra trwdng, ca nhan v.v... Bén canh dao tao nhan lyc
kinh doanh bat dong san, Trung tdm con mé& réng dao tao dao tao nhan lwc quan ly (theo
Gidy chirng nhan dang ky day nghé s& 04/2009/GCNDN-LDTBXH ngay 24/02/2009 clia S&
Lao déng Thwong binh & X& hdi Tp.HCM) théng qua cac khéa ngén han nhw CEO, CFO,
CPO, phan tich ky thuat chirng khoan, phong thly trong bat dong san v.v...

e. PAu tw dw an bat dong san

- Pay la mang kinh doanh c6 d&c diém 14 can vén dau tw I&n. Hién cong ty dang trong
giai doan qué dd tich |0y vén va dang trién khai lam chd dau tw, lién két dau tw mot sé dw an:
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<  Duw an Khu du lich nghi dwéng Dreamhouse Resort, dién tich dat 86.600m2, tai
huyén d&o Phi Quéc, tinh Kién Giang.
<  Dw an Khu D6 Thi Dreamhouse City, trén dién tich dat khoang 80 hec-ta, tai Nhon
Trach, Bong Nai.
- Cac dv an lién két thuc hién:
<  Dw an Trwdng Trung Hoc Tw Thuc Québc Té, trén dién tich dat 7.224 m2, tai
dwdng Nguyen Thj Thap, phwdng Binh Thuén, Quéan 7, Tp.HCM.
<> Dw an Khach san 3 sao, trén dién tich dat 3.015 m2, tai dwdng Quang Trung, khu
Nam Can Tho.
< Dy &n Bénh Vién Da Khoa Quéc Té Hy Vong M&i, qui mé 200 giwéong, trén dién
tich 7.970m2, tai Tp. Tan An, Long An.
f.  DAau tw tai chinh
- Bén canh nhirng hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty hién nay nhw méi gi¢i va kinh
doanh bt ddng san thi hoat ddng dau tw tai chinh ciing déng gép ty trong I&n trong co' ciu
doanh thu lgi nhudn cda Coéng ty qua cac nam:

Bang 7:  Chitiét Doanh thu tlr hoat ddng tai chinh clia Céng ty qua cac ndm

Pvt: ddng

Chi tiéu 30/06/2010

Lai tién gtri cho vay 2.556.934.152 1.706.597.810 384.314.796
Lai dau tw trai phiéu, cb phiéu 3.932.699.098 3.031.548.829 792.600.000
Cb tire, loi nhuan duoc chia 1.472.679.500 2.461.674.000 8.100.715.44
Chuyén nhwong vén gép - 8.360.000.000 -

Doanh thu tir hoat déng tai chinh 7.962.312.750 15.559.820.639 9.277.630.236

Nguén: BCTC kiém toén ndm 2008, 2009 va Quy 11/2010 ctia Cong ty

- Hoat ddng dau tw tai chinh clia Cong ty chi yéu la dau tw dai han vao cac don vj lién
két (Bang 5) nhdm muc dich hinh thanh mét nhém cac céng ty lién két virng manh, hé tro 1an
nhau trong viéc khai thac cac dw an b4t dong san tai cac dia phwong, déng thdi mé rong va
hoan thién chudi cac chi nhanh phan phédi s&n phdm bat dong s&n khap ca nwéc.

- Bén canh viéc dau tw vao cac Cong ty lién két, Cong ty con dau tw vén vao mot s6 ddi
tac co tiém nang phat trién nhdm da dang héa nganh nghé va tan dung cac thé manh cua déi
tac cling nhw ciia Dreamhouse.

Bang 8: Danh sach cac khodn dau tw tai chinh dai han khac tai thoi diém 30/06/2010

Theo ménh

gia

Cong ty C6 phan
Chirng khoan Sao Viét
Cong ty C6 phan
2 Ching khoan Nhéat 135.000.000.000 800.000 8.000.000.000 10.800.000.000 5,93%

135.000.000.000 997.500 9.975.000.000 10.375.000.000 7,39%

Vit
3 Congty CophanGiao 44 44, 009 000 3.660 3.660.000.000 4.650.000.000 12,20%
dich Tri Tué
Céng ty Cp Tw van
4 10.000.000.000  200.000 2.000.000.000 2.000.000.000  20,00%

Thiét ké Khanh Hoi
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Can Nha Mo Uéc
Cong ty C6 phan Hoa
5 Kiéng Can Nha Mo 30.000.000.000 300.000 3.000.000.000 3.000.000.000 10,00%

Uéc
Cong ty C6 phan Du
lich Sai Gon- Madagui

Du én Truong Tuw - 14.000.000.000 14.000.000.000 ;
Thuc Quoc Té

e —an——

Ngubén: BCTC kiém toén Quy 11/2010 ctia Céng ty
Cong ty C6 phan Chirng khoan Sao Viét
- Trusd: Tang 6-8 Toa nha CTM 299 Cau Gidy, Q. Cau Gidy, TP. Ha Nai,
- Cong ty C6 phan Chirng khoan Sao Viét (Viet Star Securities Corporation - VSSC)
thanh Iap theo gidp phép s6 33 clia UBCKNN cap ngay 25/12/2006, chinh thirc di vao hoat
dong ngay 09/04/2007. V&i von didu |é ban dau 1a 20 ty déng, tang 1én 36 ty déng vao Quy
11/2007, va tiép tuc tang lén 135 ty vao thang 12/2007. Céng ty C6 phan Chirng khoan Sao
Viét dwoc phép hoat dong trén 4 linh vwc bao gdm: méi gi¢i chirng khoan; tw doanh chirng
khoan; tw van tai chinh va dau tw chirng khoan; lwu ky chirng khoan.

78.000.000.000 390.000 3.900.000.000 6.485.092.000 5,00%

- Co6ng Ty C6 phan Bau Tw Can Nha Mo U'éc 1a mét trong nhirng cb dong sang 1ap chinh
ctia VSSC. Hién Ong Bang Birc Thanh, dai dién phan vén gép ctia Céng Ty Cb phan Dau Tw
Can Nha Mo U'éc gity chire vu Phé Cha tich HDQT tai VSSC.

Céng ty C6 phan Chirng khoan Nhat Viét

- Tru s& chinh dat tai LAu 3, Toéa nha CENTRAL PARK, 117 - 119 - 121 Nguyén Du,
Phwong Bén Thanh, Quan |, TP. HS Chi Minh.

- C6ng ty Cb phan Chirng khoan Nhét Viét (Viet First Securities Corporation - VFS) duoc
thanh 1ap ngay 13/10/2008 theo Gidy phép thanh lap va hoat dong sé6 100/GP-UBCK cia Uy
Ban Ching Khoan Nha Nwéc.

- VFS c6 vdn diéu 1& 135.000.000.000 ddng.

- VFS duogc phép cung cap cac dich vu: Méi gidi chirng khoan; Tw van dau tw chirng
khoan; Ty doanh chirng khoan; Lwu ky chirng khoan.

- Co6ng Ty Cb phan Dau Tuw Can Nha Mo Udc la mét trong nhivng ¢d ddng chinh cuda
VFS. Pai dién phan vén gép ctia Cong Ty Cd phan Dau Tuw Can Nha Mo Uéc, Ong Dang
Duc Trung, gilr chrc vu thanh vién HPQT tai VFS.

Cong ty C6 phan Giao dich Tri Tué

- Tru s&: Toda nha van phong 58/1 — 58/2 Tran Xuan Soan, Q.7, TP. HCM.

- Vén didu 1&: 30 ty ddng.

- Cong ty Cb phan Giao dich Tri Tué (Intelligence Trade Corporation - ITrade) thanh lap
va hoat dong theo Gidy dang ky kinh doanh sb 4103007915, do S& KH & BT Tp.HCM cép
ngay 25/09/2007. ITrade chuyén cung cap dich vu phan tich cb phiéu da niém yét trén san
Hose va Hastc thong qua website www.itrade.vn, trén co s& ng dung cdng nghé phan tich
ky thuat chirng khoan cda Wall Street — Hoa Ky.

Cong ty Cp Tw van Thiét ké Khanh Hdi Can Nha Mo Uéc
- Dia chi tru s&: 360D Bé&n Van Bon, Phwdng 1, Quan 4, Tp.HCM.
- Vén diéu l&: 10 ty dong.
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- Céng ty Cp Tw van Thiét ké Khanh Héi Can Nha Mo U'éc (Khanh Hoi Dream House
Design Consultant Corporation- Kha Dreamhouse) la phap nhan hinh thanh do hop tac gilra
Coéng Ty C6 phan Pau Tw Can Nha Mo Uéc va Cong Ty Cp XNK Khanh Hoi-Khahomex. Kha
Dreamhouse cé nhiém vu chuyén nghiép hoa cong tac thiét ké kién trac, quan ly dw an, lap
dw an dau tw v.v... hd tro cho linh vwc dau tw tao 1ap, phat trién cac du an bat déng san cua
Coéng Ty Cp XNK Khanh Hbi va Cong Ty Cb phan Dau Tw Can Nha Mo Uéc, cling nhw phuc
vu cho nhu cau cua thj trudng.

Cong ty C6 phan Hoa Kiéng Can Nha Mo Uéc

- Tru s&: Toa nha van phong 58/1 — 58/2 Tran Xuan Soan, Q.7, TP. HCM

- Vbn diéu l&: 30 ty dong.

- Co6ng ty Cp Hoa Kiéng Can Nha Mo U'éc (Dream House Decorative Flowers Joint Stock
Company — Dreamhouse Garden) thanh Iap va hoat déng theo Gidy dang ky kinh doanh sb
0305166867 (s6 cii: 4103007631) do S& KH & DT Tp.HCM cip ngay 24/08/2007.
Dreamhouse Garden duwgc phép hoat ddng cac nganh nghé: Mua ban, cho thué cay xanh,
hoa, cay kiéng, bonsai; Trang tri sédn vwdn, non bo, tiéu canh, dudng phé, dwdng ndi bo,
khuén vién xi nghiép; Trdng cay xanh; Bao quan cong trinh cay xanh; Tw van vé trong va
cham séc hoa kiéng.

- Dreamhouse Garden hién dang dau tw vao dw an Hoa lan & Cay kiéng tai 16 s6 1F, 1E,
1K theo ban dd 1/2000 ctia Khu néng nghiép cdng nghé cao Thanh phd, toa lac tai 4p 1, xa
Pham van C6i, huyén C0 Chi, Tp.HCM. Dv an c6 dién tich dat khoang 43.071 m2, thué 50
nam, &ng dung cdng nghé cao trong viéc dau tw xay dwng vwdén wom chuyén san xuét, cung
cap hoa lan cét canh, lan giébng cac loai va cay canh ... cho thj trwéng ndi dia va xuéat khau.
Dw an Trweong Tw Thuc Quéc Té (Nguyén Thi Thap, Quan 7, Tp.HCM)

- Pay |4 dv an lién doanh v&i Céng Ty TNHH Thwong Mai Tién Thinh theo bién ban thoa
thuan hop tac dwoc ky vao ngay 28/11/2009 (trong dé6 Dreamhouse gép 50%) véi muc tiéu
dau tw xay dwng Trwdng trung hoc tw thuc qudc té tai 16 dat co dién tich khodng 7.224 m2,
thudc quyén st dung ctia Céng Ty TNHH Thwong Mai Tién Thinh. Dy an toa lac tai mat tién
dworng Nguyén Thi Thap, Phwdng Binh Thuan, Quan 7, Tp.HCM.

Cong ty C6 phan Du lich Sai Gon - Mandagui

- Dia chi: Km 152, Quéc Lo 20, Khu Phé 1, Thi TrAn Madagouil, Huyén Da Huoai, Tinh
Lam Déng.

- Vén diéu & 78 ty dbng

- C6ng ty Cb phan Du lich Sai Gon- Madagui dang dau tw va khai thac Khu Du Lich Sinh
Thai Rirng Madagui (la mét phan cia Rrng Quéc Gia Nam Cat Tién) véi dién tich rong
khoang 1.200 ha nam trén mat tién Quéc 16 20, cach Tp.HCM 152km, cach Da Lat 148km
trong vung khi hadu mat mé trong lanh gitva vang ddi ndi cé canh quan thién nhién dep, c6
tiém nang I&n khai thac du lich sinh thai va bat déng san du lich.

6.2 Co cau doanh thu, lgi nhuan cac loai hinh san pham ctia Céng ty qua cac nam

Bang 9: Co c4u doanh thu cac loai hinh san phdm cla Cong ty qua cac ndm
Don vi: triéu déng

e 672010
chiticu Giati  Tylé
Mbi gi¢i bat dong san 1.174 36,94% 10.466  55,78% 3.697 10,33%
Kinh doanh b4t déng san - - 5909 31,50% 31.484 88,01%
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Cho thué van phong 1529 48,11% 789 4,21% 391 1,09%
bao tao 429  13,52% 1.021 5,44% 46 0,13
Ban sach - - 295 1,58% 71 0,20%
Hoa héng dai ly chirng khoan - - 244 1,30% 85 0,24%

Cung cép théng tin 1&n mang 45 1,43% 36 0,19% - -

Téng cong 3.178 100%  18.763 100%

Nguon: Béo céo kiém toén ndm 2008, 2009 va Quy 11/2010 cta Cong ty
Bang 10: Co c4u loi nhuan gdp cac loai hinh s&n phdm clia Céng ty qua cac nam
Don vi: triéu déng
6T2010

Chi tiéu

Gia tri Ty lé
Moi giGi bat dong san 1.174  46,73% 10.466  85,34% 3.696  49,70%
Kinh doanh b4t dong san - - 564 4,60% 3.366  45,26%
Cho thué van phong 1.154  45,95% 387 3,16% 250 3,36%
bao tao 138 5,51% 380 3,10% - -
Ban sach - - 186 1,52% 39 0,52%
Hoa héng dai ly chirng khoan - - 244 1,99% 85 1,14%
Cung cép théng tin Ién mang 45 1,81% 36 0,30% - -

Téng cong 100%  12.265 100%

Ngudn: Bao céo kiém toan ndm 2008, 2009 va Quy 11/2010 cda Céng ty
6.3 Cac yéu té dau vao va anh hwéng cta yéu té dau vao dén doanh thu, loi nhuan

Yéu té dau vao

- V@i hoat dong chinh hién nay cua Cong ty tap trung & cac linh vic kinh doanh va phéan
phdi bat dong san (Cong ty khong trwc tiép dau tw hodc xay dwng) thi san phadm phan phdi
chd yéu 1a can hd cao cip, dat nén. Ngudn can hd, dat nén do cac chi dau tw uy tin nhw
Hoang Anh Gia Lai, Thu Duc House, BMC, Giai Viét v.v... cung cép théng qua hinh thirc Hop
déng maéi gi¢i ddc quyén va Hop déng méi gi¢i khdng ddc quyén.

- DPbi voi hoat déng dao tao va clp ching chi: chi phi dau vao chd yéu la chi phi mét
bang, thu lao gidng vién, va chi phi quan ly. Cac khodn chi phi trén cling it cé bién déng trong
thoi gian qua.

- Déi v&i hoat ddng dau tw dw an bat dong san trong cac nam sép téi, cac yéu tb dau vao
chinh ctia Cong ty la chi phi dén bu gidi tda dat dé& Cong ty cé thé tao ra dwoc cac quy dat
nam trong dw an dwoc quy hoach, gia tri cac hop dong ky két véi nha thau, chi phi tw van
thiét ké va tw van giam sat dé thi cong cac cong trinh xay dwng trong cac dy an.

- V& linh vic dau tw tai chinh, chi phi chinh Ia chi phi tw van, phan tich, chi phi giao dich
chirng khoan, chi phi lai vay.

Sw 6n dinh ctia cac ngudn cung cap

- Débi voi hoat ddng mdi gisi, phan phdi bat dong san: cac dw an do Cong ty da va dang
moi giGi va phan phdi déu do cac cong ty bat ddong san Ién va cé uy tin trén thj trwong thuc
hién nén ddm bao dworc tién dod thwe hién dy an.

- Déi v&i hoat ddng kinh doanh mua ban bat ddng san: trén thj trwd'ng ngay cang cé nhiéu
cac td chirc, don vi tham gia vao linh viec kinh doanh xay 1&p bat dong san. Day la ngudn
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cung réat tét déi véi hoat dong kinh doanh b4t dong san cia Cong ty déng thoi ciling tao ra
thém nhiéu san pham cho Céng ty lira chon dé dau tw hoac khai thac kinh doanh.

- Cac khoan tién dén bu, hé tro gidi phdng mat bang dwoc xac dinh dwa trén khung gia
dét theo quy dinh cGa Uy ban nhan dan dia phwong noi cé cac dy an. Tuy theo tirng khu vuc
ctia mbi dw an dau tw ma chi phi d&n bu 1a khac nhau. Nhin chung chi phi dén bt kha én dinh
trong thdi gian qua va Céng ty da cé quy dat sach cho cac dw an sap trién khai ; do d6 khong
anh hwéng I&n dén cac khoan dau tw ciia Cong ty trong cac ndm sap téi.

Anh hwéng cua gia ca cac yéu té dau vao téi doanh thu, Igi nhuan

- La Coéng ty dich vu nén cac chi phi chd yéu ctia Céng ty bao gébm chi phi ban hang, chi
phi quang cdo tiép thi, chi phi quan ly, chi phi lwong v.v...
- C6 thé thay rang trong thoi gian qua, hoat dong kinh doanh ciia Coéng ty chil yéu la tiép
thi, méi gi¢i, va mua ban bat ddng san v.v... nén hau nhw khéng st dung cac yéu td dau vao
la nguyén vat liéu; do dé it chiu sw bién ddng vé gia ca ctia nguyén vat liéu, chi phi xay dwng.
- Tuy nhién trong th&i gian ti, khi Cong ty truwc tiép dau tw vao cac dw an bat dong san
thi cac yéu td dau vao nhw nguyén vat liéu nganh xay dwng, chi phi dich vu thué ngoai thiét
ké - tw van - giam sat, chi phi dén bu gidi phéng mat bang v.v... khi bién dong sé anh hwéng
dén chi phi dau tw, dén hop ddng thi cong dai han da ky, diéu nay cé thé gay anh huwéng dén
loi nhuan cia Cong ty.
6.4 Chi phi hoat dong
a. Chi phi hoat dong
- Trong ndm 2009, gia vdn hang ban cta Céng ty tang 5,8 ty so vé&i nam 2008 chi yéu la
do trong nam 2009 Céng ty thwc hién giao dich ban b4t dong san thudc sé hiru ciia Cong ty
c6 gia tri sb sach khoang 5,3 ty déng.
- Chi phi tai chinh cia Cbéng ty trong nam 2009 giam hon 45% so v&i nam trwdc nguyén
nhan Ia do trong nam 2008, Céng ty trich dw phong gidm gia cac khoan dau tw dai han va
ngan han véi téng gia tri khodng 2,06 ty ddng va chiu khoan 16 do thanh ly cac khodn dau tw
clia minh v&i tbng gia tri khoang 2,68 ty déng.
- Ngoai ra cac chi phi khac nhw chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép ctia Céng
ty twong ddi &n dinh trong cac ndm vira qua.
Bang 11: Co c4u chi phi san xuét ciia Cong ty trong ndm 2008, 2009 va 6T2010
Dbon vj: Péng

Stt Chi tiéu 2008 2009 6T2010
1 Doanh thu ban hang, cung cap dich vu 3.178.776.185 18.763.604.284  35.774.468.092
2 Gia vén hang ban 665.724.608  6.498.574.694 28.338.009.818
3 Chi phi ban hang 400.402.287 373.632.571 124.176.762
4 Chiphi quan ly 5.109.127.281  4.518.840.622  2.398.914.514
5 Chi phi tai chinh 7.276.590.631  3.961.253.951  1.418.641.584
6 Chi phi khac 287.386.939 23.492.204  3.763.696.946

Ngudn: Bao céo kiém toan 2008, 2009 va Quy 11/2010 ctua Céng ty
b.  Chinh sach quan ly chi phi

- Trong thoi gian téi, véi viec ban hang thong qua hé thdng cong tac vién (nhirng nguoi
dwoc Cong ty dao tao) ngoai viéc gilp nang cao doanh sb, sé tao dwoc loi thé canh tranh vé
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chi phi dau vao cho Céng ty so v&i cac don vi cung nganh nghé do khdng can phai duy tri
qué nhiéu cac chi nhanh ciing nhw cé thé tinh gon dwoc bd may nhan sw clia Céng ty.
6.5 Trinh d6 c6ng nghé

- Co6ng nghé ban nha dwoc Dreamhouse day cong xay dwng nham tao tinh déc déo, wu
thé canh tranh cia Céng ty so véi cac dbi thd canh tranh.

- Théng thwdng dbéi véi cac sdn pham bat dong san dwoc ky gdi tlr cac khach hang vang
lai tuy sb lwong rat nhiéu nhung thwong thong tin khong chinh xac hodc khéng dwoc cap
nhat thwong xuyén, ngoai ra nhivng san pham nay ciing dwoc giao cho rat nhiéu don vi kinh
doanh bat déng san cuing ltic chao ban véi cac mirc gia khac nhau. Tai Dream House, nhirng
san pham bét ddng san dwoc ky glri sé& dwoc Cong ty phan loai va cap nhat théng tin chinh
xac nham dam bao tbi da lgi ich ctia khach hang khi thwc hién giao dich tai Dreamhouse.

- Sau khi dwoc phan loai, san phadm dwoc dreamhouse online quan tri va théng qua hé
théng phan phdi dén véi khach hang:

- San pham Kho hang néi bé: tat ca nhivng san pham da dwoc xac minh tinh minh bach
bao gébm phap ly, chi tiét san pham, gia tri, phi méi giéi ... dwoc cung cp tlr cac chd dau tw
I&n v&i hop ddng phan phéi chinh thire, ttr ngudn bat déng san cla chinh Céng ty, tir cac chi
nhanh, tir cac cong ty thanh vién va cac cong tac vién lanh nghé. Sau khi da dwoc xac minh
va chuyén vao Kho hang ndi bo ctia Dream House, san pham sé ngay lap tirc dwoc dén hé
théng phan phdi gém cac san giao dich bat ddong san ciia Céng ty va cac don vi thanh vién,
hé théng cong tac vién (théng qua cac hinh thirc trwc tuyén, e-mail, tin nhan dién thoai, ban
tin « Pia éc Viét Nam » ...) d& dén véi khach hang. Trong d6 hé théng cong tac vién hau hét
la nhan vién kinh doanh b4t déng sdn hoac nha diu tw bat dong san, da qua dao tao kinh
doanh b4t dong san tai Trung tam dao tao ciia Dream House, dwoc cip chirng chi hanh nghé
kinh doanh b4t ddng san, dwgc Dreamhouse cap thé Cong tac vién va cap quyén truy cap
kho hang ndi bo. V&i wu thé ddi ngii cong tac vién (hién nay 1a hon 700 nguoi, va sé khong
nglrng tang trong twong lai) va hé thdng phan phéi rong khap, Dream House sé nhanh chéng
mang san pham dén khach hang mét cach nhanh nhat va hiéu qua nhét.

- Kho hang online: san phdm dwoc khach hang vang lai dang khéng han ché trén mang
Dream House Online (www.dreamhouse.vn). Hién tai bé phan nay khéng mang lai Igi nhuan
kinh té, nhwng gop phan tao diéu kién cho déng dao ca nhan kinh doanh bat dong san ké ca
khach hang lam quen v&i San Giao Dich B4t Bong San Online ctia Dream House, ciing nhw
cung cap mét lwong Ién théng tin giao dich bat ddng san cho cong ty.

- So d6 cdng nghé ban nha ctia Dreamhouse

San pham dreamhouse.vn
Cha BT, chi —_——
nhanh, Cty >  Kho hang (" Cong tac
thanh vién ndi bd vién, chi
— — anl
Cong tac .| Kho hang . tr;gér‘lr;h\,/igtny.
vién, khach d online d
vana lai
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6.6 Tinh hinh nghién ctpu va phat trién san pham, dich vu méi

- Theo k& hoach, cong nghé ban nha sé dwoc Cong ty thwdng xuyén cai tién, nang cap
cho phu hop véi dinh hwéng phat trién cla thij trweorng bat ddng san va sw phat trién ctia cong
nghé théng tin. Cu thé :

- Thwdng xuyén cai tién nang cap website v& dung lvong, tién ich, giao dién va kha nang
két nbi toan bd hé théng ban hang.

- Khong ngirng cling cb, mé& rong va dao tao lwc lwong cdng tac vién ban hang.

- Mé& rong hon niva dia ban hoat ddng ctia hé thdng ban hang (chi nhanh, cdng tac vién).
- Nang cép tirng bwéc hoat ddng ctia Trung tdm dao tao kinh doanh bat déng san hién
tai.

- Hoan thién hon ni*a co' ché quan tri hé théng ban hang théng qua Hé théng quan ly
chét lwgng Iso 9001 :2008.

- Cai tién va nang cao chét lwong cac hoat dong hd trg marketing ban hang da cé hién
nay nhw ban tin "Dia 6c Viét Nam", ti sach "Kinh doanh b4t déng san Dreamhouse"
V.V...

- Ngoai ra, trong ndm 2010 Céng ty c6 ké hoach truc tiép dau tw vao cac dw an bat dong
san trong cac nam tiép theo nham trwc tiép cung cip cac sadn phdm bat ddng san ra thj
trwong.

6.7 Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham, dich vu

- Mbi gi¢i va kinh doanh phan phéi bat dong san la hoat déng dwoc Cong ty chd trong
phat trién trong thdi gian qua cling nhw trong twong lai. San phadm dich vu méi gi6i bat dong
san mang tinh vé hinh cao, do d6 tir ndm 2006, Coéng ty da ap dung hé thdng quan ly chéat
lwong dich vu marketing méi gi¢i bat déng san theo tiéu chuan 1SO 9001:2000, nham hwéng
t&i sw thda man cao nhét cho khach hang (cac chi dau tw dy an bat dong san, cac khach
hang mua b4t ddng san) va chuén hoéa, minh bach théng tin cho hoat ddng marketing méi
gi&i bt déng san.

- Vi chinh sach "Giac mo tré thanh sw that", Dreamhouse luén hwéng téi sw thda
man cao nhat cho khach hang dwa trén nguyén tac:

- Tw van va cung cap cho khach hang san pham téi wu.

- Ludn tao ra gia tri gia tdng cho khach hang théng qua céc dich vu hd tro.

- Cai tién thuworng xuyén hé thdng quan ly chat lwong nham nang cao hiéu qué hoat déng
va phong ngtra sai 16i.

- Hé théng quan ly chat lwong cia Cong ty dwoc Trung tdm chirng nhan Quacert - Tong
cuc do lwdng va quan ly chat lwong chirng nhan ké tir ngay 06/02/2007. Hé thdng thuong
xuyén duwoc cai tién, nang clp va duy tri lién tuc trong thi gian qua théng qua 3 dot danh gia
giam sat. Nam 2008, Cong ty vinh dy dwoc trao tang Cup vang 1SO Ian 4 - nam 2008 do B6
khoa hoc va cong nghé chirng nhan cho Bon vi xuét s&c trong viéc ap dung cac hé théng
quan ly chat lwong theo chuén quéc té.

- Theo ké& hoach, thang 05 nam 2010 Céng ty sé nang cap Hé thdng quan ly chat lwong
phién ban ISO 9001:2000 Ién phién ban ISO 9001:2008.

6.8 Hoat dong Marketing

- Théng qua cdng nghé ban nha (website dreamhouse.vn, cdng tac vién ban hang, hoc
vién Trung tdm dao tao nghé, ban tin “Dia 6c Viét Nam”) va théng qua viéc méi gidi thanh
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céng cho mét s6 dw an cla cac chi dau tw nhw Hoang Anh Gia Lai, BMC, Giai Viét, Thuduc
house, Lainco v.v... Céng ty ttrng bwéc xay dwng dwoc uy tin va nang lwc cia minh trong linh
virc kinh doanh, méi gi¢i bat dong san.

- Dreamhouse ciing duwoc biét dén la moét doanh nghiép tham gia tich cuc trong céng tac
cham séc cong ddng, bao vé moéi trwdng Vv.v... v&i ngan sach thuwc hién binh quan hon 1 ty
ddng/nam.

- Dreamhouse ciing tham gia tich cwc cac Hiép hoi nghé nghiép trong nwéc. Ong Bang
D¢ Thanh — Cha tich HDQT va Tng giam dbc Cong ty - hién 1a Gy vién Phong thwong mai
va cdng nghiép Viét Nam - VCCI, Phé chi tich Hiép hdi doanh nghiép thanh phé, Gy vién Hiép
hoi bat ddng san v.v...

6.9 Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

- Logo:

ream house

- Y twéng cha dao: Ba hinh khéi 1& cach diéu cha chir DH, viét tit tén Coéng ty
(DreamHouse). Ba hinh khéi ciing biéu trung cho sw virng chéc, lién két tao nén strc manh.
Mau dd dam twong trwng cho mau dat dai, khdi ngudn ctia moi cla cai, sw giau cé va thinh
vurong.

- Logo dwoc Cuc s& hivu tri tué cap gidy chirng nhan dang ky nhan hiéu sb 83941 ngay
04/07/2007, kém theo Quyét dinh sé 8250/QD-SHTT ngay 04/07/2007.

6.10 Cac hop dong I&n dang thwe hién hodc da dwoc ky két

Bang 12: Danh sach mét sé hop déng Ién ciia Cong ty
Thei gian thwe

hién Gia tri hop dong

Déi tac N6i dung hop dong

Cong ty Cp Vat Lieu XD Mai gi¢i doc quyén ban 120

1 tha
1 & XL Thuong mai can ho dw an BMC Hung _O1thang 3.994.142.109
tir 17/12/2007
(BMC) Long
Cty Cp BT XD & Phat
, Trén pNha o & Méi gioi ban cin ho du an 10 thang HB nuven thc
g Khu can ho New Saigon tir 28/02/2008 auy

Nguyén (HAGL)

N5 a6 b CAn 16 dur &
Cong ty Cp PTN Thi 6l gioi ban can ho du an 06 thang

3 Khu c&n hd TDH Truwe HDb &n ta
Purc (Thuduc House) ucanho rrong tir 13/03/2009 nguyen tac
Tho, Tha Blrc
Coéng ty Cp Pau tw Mbi gi¢i dau tw vao KCN . .
4 Binh T4n Ham Kiem |I-Bita's tr 05/06/2009 HD nguyén tac
Mbi gi¢i déc quyén mét phan 02 thang

5 Céngty Cp Giai Viét dv an Khu can ho Chanh
Hwng, Quan 8

tir 11/11/2009 3,981,102,470

5ng ty TNHH Th ‘
Ccong ty YOI Mo gii ban nén bist thy du

6 Ma|A Dich Vu Thién 4n Ocean View Nha Trang tir 14/12/2009 HD nguyén tac
Nhan Il
7 Coéng ty Lién Doanh M&bi gidi cho thué van phong tir 01/12/2009 HB nguyén tic

Happy SongLim Beautiful Saigon-PMH
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Coéng ty Cp Phii Hoang Mai gi¢i ban can hé dw an twr 02/03/2010

Anh Khu c&n ho Phi Hoang Anh  dén 30/06/2010 HD nguyen tac

M&i gi¢i ban can hd dy an
9 Cobngty Cp Giai Viét Khu can hé Chanh Hwng,
Quan 8
Mai gi¢i ban can hd dy an
Khu can hé Hoang Anh River
View, Quan 2
Ngudn: Coéng ty CP Béu tw Can Nha Mo Uoc

tlr 02/03/2010

dén 30/06/2010 HB nguyen tac

tlr 02/03/2010
dén 30/06/2010

coéng ty TNHH MTV

Pai Tin A Chau HD nguyén tac

7. Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong 2 ndm gan nhéat
7.1 Toém tat mot sé chi tiéu vé hoat dong san xuéat kinh doanh cta céng ty trong 2
nam gan nhat

- K&t qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong nhirng ndm gan day

Bang 13:  Két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
Don vi tinh: triéu dong

Chi tiéu 2009 % tang/ (giam) 6T2010
Téng gi4 tri tai san 168.655 223.324 32,41% 229.194
Doanh thu thuan 3.178  18.763 490,28% 35.774
Loi nhuan thuan tir HDKD (2.345) 18971 - 12.772
Loi nhuan khac 3.055 9 (99,68)% 2.617
Loi nhuan trwéc thué 710  18.980 25.732,39% 15.389
Loi nhuan sau thué 180  15.345 85.250,00% 13.208
Thu nhap co ban trén cb phan (ddng) 16 1.285 79.312,50% 881
Ty 1& cb tiec / Vén didu & * - 10%

Ngudn: Bao céo kiém toan 2008, 2009 va Quy 11/2010 cua Céng ty

* Trong ndm 2009 Céng ty da tam (ng cé tirc bang tién mat la 5% cho ¢ déng hién hiru cia Céng
ty. Ty Ié ¢é tirc cd ndm 2009 da duoc Pai hoi dong cé déng Cong ty théng qua mirc 10% tai Dai hoi
c6 déng thuong nién ndm 2010 cda Céng ty.
7.2 Nhirng nhan té6 anh hwéng dén hoat déng san xuat kinh doanh cta céng ty trong

nam bao céao
- So véi nam 2008, két qua hoat dong kinh doanh clia Dreamhouse trong ndm 2009 c6
sy gia tang dot bién chi yéu do nhirng nhan té sau:
- M&c du nén kinh té trong nwéc trong ndm 2009 van con nhiéu khé khan do chiu &nh
hwéng clia cudc khing hoang tai chinh toan cau tlr cubi nam 2007, nhwng so v&i ndm 2008
thi nén kinh té Viét Nam trong ndm 2009 da cé nhirng chuyén bién tich cuwc (dac biét 1a trong
Iinh vwc bat ddng san va thi trwdng tai chinh) va nhivng nhan té nay da cé tac dong tich cuc
dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty trong ndm 2009. Cu thé, doanh thu
clia Céng ty trong nam 2009 tang gan 5 1an so véi 2008 (18,7 ty so véi 3,1 ty) chd yéu dén tiy
hoat ddong phan phdi bt ddng san (doanh thu ctia Cong ty t&» hoat dong nay trong nam 2009
dat gan 10,5 ty so v&i con sb 3,7 ty cia nam 2008). Hoat ddng kinh doanh bat déng san
(Cong ty khéng truc tiép dau tw thue hién dw an bat dong san) trong nam 2009 ciing mang lai

WWW.SSI.COM.VN TRANG 28



BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN DAU TW CAN NHA MO UO'C

SSI

5,9 ty doanh thu cho Céng ty trong khi trong ndm 2008, do nhirng kho khan cla thi trworng bat
déng san Cong ty khong cé doanh thu tir hoat dong nay.

- Hoat déng tai chinh trong nam 2009 déng gop mot phan l&n trong co cAu lgi nhuan cla
Cong ty. Cu thé la doanh thu tir hoat ddng nay trong nam 2009 dat 15,6 ty ddng, tang 95% so
véi ndm 2008 trong d6 riéng viéc chuyén nhwong vén gép clia Cong ty tai cac cong ty khac
mang vé doanh thu 8,36 ty ddng cho Cdng ty trong ndm 2009. Bén canh dé, chi phi tai chinh
clia Cong ty trong nam 2009 gidm hon 45% so v&i nam trwdc nguyén nhan la do trong nam
2008, Cong ty trich dw phong gidm gia cac khoan dau tw dai han va ngan han véi téng gia tri
khoang 2,06 ty ddng va chju khoan 16 do thanh ly cac khodn dau tw ctia minh véi tdng gia tri
khoang 2,68 ty déng.

- Trong ndm 2009, gia vén hang ban ctia Céng ty tang 5,8 ty so v&i ndm 2008 chil yéu 13
do trong ndm 2009 Cong ty thwc hién giao dich ban b4t dong san thudc s& hivu ctia Cong ty
c6 gia tri s6 sach khoang 5,3 ty déng.

8. Vi thé cua céng ty so vé&i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

8.1 Vi thé cua cong ty trong nganh

- Xu thé phat trién trong qua trinh hoi nhap kinh té thi mé hinh kinh doanh lién doanh lién
két d& nang cao nang lwc vé vén va nang lwc quan ly 1a xu hwéng tat yéu cla cac nha dau tw
dw an b4t dong san. Véi phwong cham hoat dong “Lién két, hop tac, phat trién bén virng’,
trong quan hé kinh doanh, cong ty la déi tac Ion cta Afiex, Khahomex, Agifish, Sudico,
Thuduc House, Hoang Anh Gia Lai, Lainco, Vinataba, Anpha Capital, BMC,v.v...

- Thwong hiéu Dreamhouse hién da dwoc nhiéu khach hang biét dén do da thwc hién
phan phéi thanh céng nhiéu dw an caén hd cao cip cho Hoang Anh Gia Lai, BMC, Thuduc
House v.v... trong th&i gian qua.

- Viéc hoan thién cong nghé ban nha véi hé théng ban hang rong khap (hé théng cac Chi
nhanh va hé thdng cong tac vién), cé sy hd tro cla cong nghé théng tin (Trung tam
Dreamhouse online), nhan sy dwgc dao tao chuyén nghiép (théng qua Trung tdm dao tao
nhan lwc kinh doanh b4t ddng san), ban tin “Bat ddng san Viét Nam” v.v... s& nang cao vj thé
clia Cong ty trong linh vwc bt ddng san trong thoi gian sap toi.

- Do6i ngii Ianh dao chi chét cla Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh 1a nhirng ngudi céd
kinh nghiém lau nam trong lanh vic quan ly, hoat dong kinh doanh dia 6c, co sy két hop hai
hoa gitra yéu t6 kinh nghiém kinh doanh vé&i k§ nang quan tri Cong ty.

- Viéc ap dung thanh céng “Céng nghé ban nha” 1a diém khac biét va 1a wu diém cuda
Dreamhouse so v&i cac don vi cling nganh trong viéc phan phdi san phdm béat déng san,
thdng qua cac yéu té:

- Nhan lwc: Can b cong nhan vién, cong tac vién ctia Dreamhouse déu dwoc dao tao bai
ban vé chuyén mén, dap trng yéu cau vé diéu kién hanh nghé ctia phap luat.

- Cong nghé: ap dung cbng nghé théng tin cho hoat dong ban hang. Trung tam
dreamhouse la noi quan tri kho hang bat déng san, két ni trwc tuyén hé thdng chi nhanh, hé
thdng cong tac vién, dwa san pham bat dong san dén véi khach hang mot cach hiéu qua va
nhanh chéng. Cac cong doan dwa san phém dén vai khach hang dwgc quan tri mdt cach
minh bach théng qua viéc ap dung hé théng quan ly chat lwgng Iso 9001:2000.

- Hé thdng phan phdi: Gdm hé théng chi nhanh rong khap va hé théng cong tac vién ban
hang déng dao. Sé cong tac vién tai thdi diém 31.12.2009 1a hon 700 nguoi, theo ké hoach
dén 2012 sb lwong codng tac vién sé 1a 5.000 nguoi.
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- Céc hoat ddng phu tro ban hang gébm: xuét ban ban tin “Dia 6c Viét Nam”, xu4t ban tu
sach cha dé Kinh doanh b4t dong san - doanh nhan - doanh nghiép, cac hoat dong té chirc
hdi thao, tham dy cac hdi cho vé bat dong san v.v...

8.2 Trién vong phat trién cua nganh

- Mac du van chiu nhitng anh hwéng tr cudc khing hodng tai chinh, nhwng thi trwdng
b4t dong san trong nwéc trong nhirng ndm t&i van con nhiéu tiém nang dé phat trién khi ma
dong vén FDI db vao thi trwérng bat dong san trong nwdc van khdng ngirng tang 1én.
- Dodng tién chay vao cac linh viec BDPS: khi thi trwdng vao giai doan thoai trao, tién mat
sé tré nén khan hiém va nhirng nha dau tw sén tién mat sé& co thé lwa chon nhirtng BDS wa
thich v&i chi phi pht hop hon. Theo mét cach nao d6, mot thj trwdng thodi trao cé thé kich
thich nhu cau khi gia BDS roi vé giad hdp dan cac nha du tw tiém nang. Nhw vay, nhirng
cong ty hién s& hiru cac BDS & nhirng vi tri t6t sé c6 co hdi dé vuot qua giai doan thoai trao
cua thi tredng théng qua nhiéu mé hinh kinh doanh khac nhau.
- Rao can gia nhap nganh gitp cho cac cong ty BDS hién tai canh tranh tét hon véi
nhirtng céng ty m&i mudn gia nhap thj trwéng. Déng thdi cac quy dinh trong linh vuc BDS
hién thoi co xu hwéng Ging hd nhirng cong ty da cé sdn dat sach. Luat phap yéu cau cac coéng
ty chi y hon t6i loi ich nguoi dan bj gidi tda va chinh diéu dé “bao vé&” nhiéu cong ty da hoan
thanh giai doan giai tda va dén bu dét dai. Theo d6, cang vé sau rao can gia nhap nganh
cang cao dbi v&i nhirng cdng ty méi khi ho phai gidi quyét van dé phat trién quy dat sach cia
riéng ho.
- Nhirng quan ngai vé& vién canh vi md va ddng tién Viét Nam bj gidm gia co6 thé gay ra
nhirng bat &n t&i tam ly ngwdi dan vé noi té. Véi viec Chinh pht ra quyét dinh déng clra cac
san vang ciing tao ra nhirng tac déng tich cwc dén thj tredng bat ddng san trong nuéce.
- Nhin chung, thij trwérng BDS Viét Nam van cé thé nhin thay nhiéu diém sang trong 2010
khi day 1a linh virc van nhan dwoc sy quan tdm cla nha dau tw nwéc ngoai, déng thdi nhu
cau vé nha & trong trung va dai han van con kha I&n va nhiéu dw 4n méi van dang tiép tuc
dwoc trién khai.
8.3 Panh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cta cong ty véi dinh hwéng cua
nganh, chinh sach cta Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gioi

- Va&i vi thé ctia Cong ty va trién vong phat trién cha thi trwdng dia éc, dinh hwéng phat
trién chung ctia Céng ty la phu hop.

- Trong thoi gian vira qua, do hoat ddng con thiéu minh bach, hanh lang phap ly chwa
hoan thién, chinh sach tin dung chwa virng chac v.v... da lam cho thi tredng bat déng san
thiéu &n dinh can thiét. Luat kinh doanh bat dong san ra ddi la tat yéu, giip Nha nwéc quan ly
vi md Ilinh vwc nay, tang thu thué cho Ngan sach nha nuéc ciing nhw gidp bao vé quyén loi
clia cac bén tham gia.

- Mé&c du ¢6 nhirng han ché nhét dinh, xong trién vong ctia nganh van kha quan. Chinh
sach that chat tién té, tin dung ctia Chinh phd ap dung trong thoi gian vira qua, da dao thai
nhirng chd dau tw khéng du nang lwe, cling nhw cac nha dau tw lwdt séng chup giat, kéo gia
tri clia bat déng san vé véi gia tri thwe ctia nd. Hién nay mot mat bang gia méi da hinh thanh,
phan anh dung twong quan gia thanh xay dwng va gia ban cla bat dong san, day ciing la thoi
diém dwoc cac nha dau tw danh gia la diém mua vao.

- Tinh hinh thj trwéng vén, chirng khoan sau con sét sé phat trién theo chiéu hwéng bén
virng, tao diéu kién, co s& dé cho thi trudng bat dong san phat trién bén virng.
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9. Chinh sach déi véi ngwei lao ddng
9.1 S6 lwong lao dong va co’ cau lao déng

- Dén thoi diém 30/06/2010 tbng sb lwong ngudi lao ddng trong cong ty la 46 ngwdi theo
co ciu nhu sau:

Bang 14: Co c4u lao ddng theo trinh d6 hoc van
S6 lwong

Stt Lao dong Nam N

Theo trinh d6 hoc van

1 Saubaihoc 6 4 22%
2 Paihoc 16 12 61%
3 Caodang 2 4%
4 Trung cép

5 Phb théng 4 2 13%

Theo phén céng lao déng
1 Hoi ddng quan tri + Ban Kiém soat 8 2 22%
2 Ban diéu hanh cép cao 3 2 11%
3 Ban diéu hanh cép trung, ky thuat vién 13 15 61%
4 Lao dong truc tiép 2 1 6%
Téng cong 46 100,00%

Nguén: Céng ty CP Péu tw Cén Nha Mo Uoc
9.2 Ché dd lam viéc
- Do dé&c thu nghé nghiép, Cong ty &p dung hinh thirc tinh lwong céng nhat, ngay lam 7,5
gi®, tuan lam 5,5 ngay.
- Diéu kién lam viéc: Cong ty cung cip day du trang thiét bi lam viéc cho CBCNV cla
Cong ty, tao diéu kién tét nhat & CBCNV phat huy t6i da nang luc ctia minh.
9.3 Chinh sach dao tao, lwong, thwéng, phuc loi
- Can bd & céc vi tri cap cao duwgc Cong ty tro cdp 100% hoc phi tham gia khéa hoc dao
tao quan ly, diéu hanh.
- 100% CBCNV Céng ty dwgc tam gia dao tao qua cac 16p Kinh doanh bat dong san
- Tro cp 100% hoc phi cho CBNV tham gia khéa hoc nghiép vu bén ngoai theo yéu cau
va tinh chat céng viéc.
- Cong ty thwe hién viéc chi trd lwong, thuwdng, cac ché d& BHXH, BHYT, BHTN cho
CBNV theo dung quy dinh, cu thé:
- Thanh toan lwvong: lwong cho CBCNV Céng ty dwoc thanh toan dung — da 2 ky (giltra
ky, cudi ky ) trong thang.
- Thwéng cho CBNV vao céc dip I&, tét trong ndm, thwéng ddt xuat cho CBNV hoan
thanh xuat sac nhiém vu, chi thwéng phén tram cho CBNV khdi kinh doanh theo quy dinh.
Thwéng lwong thang 13, thuwéng xép loai A,B,C.
- Phu clp - Tro cép: tién com trwa, tién sinh nhat cho CNNV, tién xdng cho CBNV
thwdng xuyén di cong tac bén ngoai.
10. Chinh sach cé tic
- C6 tlrc dwoc trich tir lgi nhuan cia Cong ty, cb tirc dwoc chi trd cho cd ddng khi Cong ty
kinh doanh c¢ 1ai, d& hoan thanh nghia vu ndp thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy
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dinh clGa phéap luat; va ngay sau khi trd hét sb cb tirc d& dinh, Coéng ty vAn dam bao thanh
toan du cac khodn no' dén han phai tra.
- 86 ¢b tirc dwoc chia cho cac cb déng theo phan vén gép. Tuy tinh hinh dac diém kinh
doanh cho phép, HDQT c6 thé tam (rng cb tirc cho cac cbd déng theo 6 thang mét 1an, hoac
12 thang mét 1an.
- Ty 1é cb tirc s& dwoc Pai hdi ddng cd ddng quyét dinh dua trén co s& dé xuét cta Hoi
ddng quan tri, v&i can ct la két qua hoat ddng kinh doanh ctia ndm hoat déng va phwong an
hoat dong kinh doanh ctia cac nam téi.
Bang 15: Ty |é chi tra cb tirc clia Coéng ty qua cac ndm
Nam 2007 2008 2009 2010 2011

Ty I& chi tra cb tire/ Vén diéu lé 17% - 10% 12% 12%

Nguén: Céng ty CP Péu tw Cén Nha Mo Uoc
2007: trong ndm 2007 Céng ty da thuc hién chi trd cé tic bang cé phiéu véi ty 16 17% cho cb déng
2008: do hoat dong kinh doanh gé&p nhiéu khé khan nén Céng ty khéng thuc hién chi tré cé tic
2009: trong ndm 2009 Céng ty da thuc hién tam g cé tirc 5% bang tién mat. Ty Ié c6 tirc cd ndm
2009 da duwoc théng qua tai PBai héi c6 déng thuong nién nam 2010 véi marc 10%.
Ty 1é ¢é tire cho cac ndm 2010, 2011: day la murc cé tire dw kién cho nhing ndm téi. Mirc c6 tirc chi
tiet sé dwoc thdng qua tai Bai hdi cd déng thuong nién hang ndm
11. Tinh hinh tai chinh
- Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang
12 hdng ndm. Bao cdo tai chinh cia Céng ty trinh bay phu hop véi cac chudn muc ké toan
Viét Nam do B6 Tai Chinh ban hanh.
- Pon vj tién té sir dung trong ké toan: Viét Nam Dong.
11.1 Cac chi tiéu cor ban trong nam vira qua

a. Trich khdu hao TSCP

- TSCPB khéu hao theo phwong phap dwdng thang dé trir dan nguyén gia tai san cb dinh
theo thdi gian hu dung wéc tinh phi hop véi huwéng dan theo Quyét dinh sb
206/2003/QD/BTC ngay 12 thang 12 nam 2003 cta B Tai Chinh.

- Thoi gian hiru dung wéc tinh ctia cac nhém tai san cb dinh:

< May mdc thiét bi: 03 — 07 nam
%  Phuong tién van tai 06 - 10 nam
% Thiét bi va dung cu quan ly 02 - 05 nam

b. Nguyén tac ghi nhan doanh thu

- Doanh thu dwoc ghi nhan khi don vi cé thé thu dwoc céac lgi ich kinh té va cé thé dwoc
xac dinh mét cach chac chan. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi
céc rii ro, loi ich va quyén sé& hivu hang héa dwoc chuyén sang nguwdi mua; ddng thdi don vi
c6 thé xac dinh dwoc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang. Thdi diém ghi nhan
doanh thu théng thuéng triung véi thdi diém chuyén giao hang hoa, dich vu, phat hanh héa
don cho ngu®i mua va ngwdi mua chip nhan thanh toan.

c. Mtrc lwong binh quan

- M(rc lwong binh quan ctia CBCNV Céng ty trong nam 2009 1a 5,5 triéu ddng/ ngudi/
thang.
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d. Thanh toan cac khoan no dén han

- Cac khoan no ctia Cong ty luén dwoc thanh toan day da va dang han trong cac nam
qua. Hién nay Cong ty khéng cé cac khoan ng qua han.

e. Cac khoan phai nép theo luat dinh

- Céng ty ludn ludn thanh toan day du va dung han cac khoan thué VAT, thué thu nhap
doanh nghiép theo cac quy dinh ctia nha nwéc.

f. Trich lap cac quy theo luat dinh

- Cong ty thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo dung Diéu I& té chirc va hoat ddng cla
Cong ty, theo quyét dinh ctia Pai Hoi déng cb déng thueng nién. Hang ndm, Coéng ty sé trich
to loi nhuan sau thué moét khoan vao Quy dw tri bd sung vén Diéu & theo quy dinh clia phap
luat. Tinh dén 30/06/2010, tinh hinh trich Iap cac quy ctia Cong ty nhw sau:

Don vi tinh: déng

N&i dung 31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010
Quy d4u tw phat trién 1.189.741.024 679.517.593 424.235.678
Quy dy phong tai chinh 967.638.113 967.638.113 1.734.890.01
Quy khac thudc vén chi sé hivu 921.530.249 305.313.477 -
Quy khen thuwéng, phuc loi 544.840.640 248.195.300 911.376.183

g. Téngdw no vay

Bang 16: Tinh hinh dw no vay cGia Céng ty dén thoi diém 30/06/2010

Pon vi: Béng

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010
Vay va no’ ngén han 19.500.000.000  19.218.075.000  14.500.000.000
Ngén hang TMCP Phuong Dong 16.500.000.000  18.498.075.000  14.500.000.000
Chi nhanh NH Déu Tuw Phét Trién 3.000.000.000

No dai han dén han tra - 720.000.000 360.000.000
Ngén hang TMCP Béng A- CN Phu My Hung 720.000.000 360.000.000
Vay va no dai han - 4.100.000.000  4.100.000.000
Ngan hang TM CP Déng A - 4.100.000.000  4.100.000.000

Ngudn: Béo céo kiém toén 2008, 2009 va Quy 11/2010 cda Cong ty
h.  Tinh hinh c6ng n¢ hién nay

- Cac khoan phai thu

Bang 17: Chi tiét cac khoan phai thu tai thdi diém 30/06/2010 ctia Cong ty
Pon vij tinh: déng

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009 30/06/2010
Phai thu khach hang 2.268.862.520 784.163.523 639.146.858
Tra trwdc cho ngwoi ban 7.715.520.544 8.582.843.047 4.884.377.035
Cac khoan phai thu khac 4.863.430.594  8.125.345588  3.252.208.365
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Dw phong phai thu ngén han khé doi - -

Téng coéng
Ngubn: Bao céo kiém toan 2008, 2009 va Quy 11/2010 cia Céng ty

Cac khoan phai tra
Bang 18:

No ngan han

14.847.813.658 17.492.352.158 8.

Chi tiét cac khodn phai tra tai thoi diém 30/06/2010 ctia Cong ty
Pon

31/12/2008 31/12/2009

775.732.25

vi tinh: déng
30/06/2010

39.287.228.261 28.492.891.203 36.793.217.512

Vay va no ngén han

19.500.000.000 19.218.075.000 14.860.000.000

Phai trd nguwdi ban 80.273.000 11.327.200 23.017.768
Ngudi mua tra tién trude 3.965.000
Thué va cac khoan phai ndp nha nuéc 572.537.598 4.278.119.812 6.474.932.953
Phai trda CBCNV 93.761.858
Chi phi phai tra 275.416.667 377.786.528 462.615.645
Cac khoan phai tré phai ndp khac 18.605.287.996 4.607.582.663 13.963.548.105
Dw phong phai trd ngan han khac

No dai han 253.713.000 4.310.653.800 4.311.778.00
Phai tra dai han khac 253.713.000 210.653.800 211.778.000

Vay va ng dai han

- 4.100.000.000 4.100.000.000

QuY du phong tro cdp mét viéc lam - -
39.287.228.261 32.803.545.003 41.104.995.512

11.2

Nguén: Ba
Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

0 c4o kiém toan 2008, 2009 va Quy 11/2010 cda Céng ty

Bang 19: Céc chi tiéu tai chinh chi yéu clia Céng ty

Chi tiéu 2008 2009
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé sbé thanh toan ngén han:
TSLD/No ngén han 1,19 1,57
Hé sé thanh toan nhanh:
2. Chi tiéu vé co’ cau vén
Hé sb No/Téng tai san 0,23 0,15
Hé sé No/Vén chi s& hivu 0,30 0,17
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
Vong quay hang tén kho:
Gia von hang ban
Hang ton kho binh quan 42,60 126,07
Doanh thu thuan/Téng tai san 1,88% 8,40%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I&i
Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 5,68% 81,78%
Hé sé Loi nhuan sau thué/Vén chd sé hivu 0,14% 8,05%
Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,11% 6,87%
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Hé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan (73,77%) 101,11%

Nguén: Béo céo kiém toén 2008 va 2009 ctia Cong ty

Kha nang thanh toan

- Cac chi s6 vé kha nang thanh toan ctia Dreamhouse & mirc cao (trén 1x). Do kinh
doanh chinh hién nay ciia Céng ty 1a dich vu méi gi¢i nén Cong ty it st dung ng. Hang ton
kho khéng dang ké, do do khi loai trir khodn muc nay thi khd ndng thanh toan nhanh cla
Céng ty van & mlrc cao va an toan .

Co ciu von

- Dreamhouse ¢6 xu hwéng gidm bét no trong co cdu ngudn vén ctia minh, Ty |é no cla
Cong ty kha thap do Céng ty chwa can ngudn vén Ién (dac biét vén vay) cho hoat ddng kinh
doanh hién nay trong khi vén chi s& hiru tdng qua cac nam. Tuy nhién, trong twong lai khi
DreamHouse bat diu dau tw vao cac dy an BDS, ty 1& no sé tang dan dé dap &ng nhu ciu
vén cao.

Kha nang hoat dong

- Do dac thu kinh doanh clia DreamHouse hién nay l1a dich vu méi gii, khéng phai dau tw
cac dy an nén hang ton kho réat it dan dén vong quay hoat déng kha cao.

Kha nang sinh 1&i

- So v&i nam 2008, trong nam 2009 cac chi tiéu vé kha nang sinh |&i ctia Cong ty cé sy
tang trwdng dot bién chi yéu do nhirng nguyén nhan sau:

- Trong co cAu loi nhuan sau thué ctia Cong ty co ty trong khéng nhd loi nhuan to hoat
dong dau tw tai chinh trong khi doanh thu tir hoat déng dau tw tai chinh khéng tinh vao trong
co cu Doanh thu thuan cia Céng ty;

- Qua ndm 2009, mac du van con nhiéu khé khan, nhwng nhirng chinh sach kinh té vi mo
kip thoi cla Chinh pht da gép phan cai thién thj trwong tai chinh trong nwéc, déng thoi thi
trwdng bat dong san sau mot thdi gian gidm sau va trdm lang ciing da bat dau séi dong tré
lai, nhirng yéu td trén c6 &nh hwdng tich cuc dén két qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty
trong n&m 2009 (doanh thu thuan ctia Céng ty trong nam 2009 tang hon 400% va doanh thu
tr hoat déng tai chinh tang hon 95% so v&i nam 2008)

12. Hoi dong quan tri, Ban giam doéc, Ban kiém soat, Ké toan trwéng

Bang 20: Danh sach thanh vién chi chét ctia Cong ty
Stt Ho va tén Chirc vu

Ho6i dong quan tri

1 DBang Bwc Thanh Chu tich Hoi ddng quan tri
2 Lin Yi Huang Uy vién Hoi déng quan tri
3 Chappe Bertrand Uy vién Héi ddng quan tri
4 Vi Duy Bang Uy vién Hoi déng quan tri
5 Tran Anh Tung Uy vién Héi ddng quan tri
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6 Tran Kim Cuwong

Uy vién Hoi déng quan tri

7 Dang Bich Hong
Ban giam déc
1 Dang B&c Thanh

Uy vién Hoi déng quan tri

Tdng giam dbc

2 Phan Tan Diing

Pho téng giam déc

3 BuUi Thu Hién

Pho téng giam déc

4 Lé Binh Trung

Pho téng giam déc

5 BDang B¢ Trung
Ban kiém soat

1 Pham Hoang Luong

Phé tong giam déc

Trwdng Ban kiém soat

2 Huynh Thj Hoa Mai

Thanh vién Ban kiém soat

3 DPoan Trung Tin
Ké toan trwéng
1 Lé ThiThuan

Thanh vién Ban kiém soat

Ké Toan Trudng

12.1 Héi dong quan tri

Nguén: Céng ty CP Pau tw Cén Nha Mo Uoc

Ong Dang Pirc Thanh: Cha tich HPQT

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan téc:

Dia chi thwdng tra:
Sé dién thoai lién lac:

Trinh dé chuyén moén:

Qua trinh cbng tac:
o T 1980 — 1984:

o Tw1985-1992:
o Tw 1993 - 2001:
« T 2002 - 2006:
« Tw 2006 — nay:

Dang Blorc Thanh

020462470 ngay cép: 06/09/2002 tai CATPHCM

Nam
11/04/1955

Thanh phé H& Chi Minh

Viét Nam
Kinh

303/18/10 Bén Van Dén, Phuéong 2, Quan 4, Tp.HCM

(84.8) 38 728 148
C nhan kinh té

Té trwdng thanh tra tai chanh thudc phong tai chanh huyén Nha

Be

Phé Giam déc Cong ty VAt tw ky thuat Huyén Nha bé

Chu tich HDTV Céng Ty TNHH TM Tién Thinh

TGD Céng Ty Cd Phan Phat Trién Nha Hoang Anh

Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc Céng ty CP Dau Tw Can

Nha Mo Udc;

«  Chirc vu cong tac hién nay: Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc Cong ty CP Dau
Tw Can Nha Mo Uéc; Phé Chu tich HDQT Coéng ty CP Chirng
Khoan Sao Viét; Chu tich HDQT Cbéng Ty Cp Can Nha Mo Uéc
Ha Noi; Chua tich HPQT Céng Ty Cp Can Nha Mo Udéc Clru
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Long, Cha tich HDQT Céng Ty Cp Bénh Vién Quéc Té Hy Vong
M&i; Chu tich HDQT Céng Ty Cp Tri Thirc Doanh Nghiép Québc
Té.
Sé lwong ¢ phan s& hiru: 4.500.000 cb phan, twong rng 30,02% Vén Diéu &
Nhirng ngudi co lién quan:
« Vo Lam Thij Thanh Bich: 800.000 cb phan, twong trng 5,34% Vén Diéu lé
« Con Dang Bich Hong:200.000 cb phan, twong trng 1,33% Vén Diéu lé
« Con bang Buc Trung: 33.594 cb phan, twong rng 0,22% Vén Diéu &
« Codng ty Cp Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc Té (6ng Dang Birc Thanh la Cha tich
HDQT): 140.000 c6 phan, twong &ng 0,93% Vén Diéu I&
Cac khoan no voi Cong ty: khdng co
Hanh vi vi pham phap luat: khdng cé
Quyén lgi mau thun véi loi ich cong ty: khéng co.

Ong Vii Duy Bang — Thanh vién HBDQT

Ho va tén: Vii Duy Bang

Sé Ho chiéu: 465598130 ngay cap: 16/12/2009 tai Hoa Ky
Gigi tinh: Nam

Ngay sinh: 21/02/1970

Noi sinh: Vinh Long

Qubc tich: Hoa Ky

Dan téc: Kinh

Dia chi thweng tru: 259A Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Quan 7, TP.HCM
Sé dién thoai lién lac:  (84.8) 62 624 087

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Cong nghé thong tin

Qué trinh cbng tac:

« Tw2001-2004 Ky sw phian mém Céng ty Corning Lasertron, Hoa Ky
« Tw®w2004-2007 Ky sw phan mém Cty Axcelis Techonogies, Hoa Ky

« Tw 2007 - nay: Tdng giam dbc Cong ty CP Giao Dich Tri Tué

« Chrc vu cong tac hién nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Dau Tw Can Nha Mo
Uéc; Tong giam déc Cong ty CP Giao Dich Tri Tué

Sé lwgng cb phan s& hivu:  42.042 ¢b phan, twong tng 0,28% Vén Diéu 1&

Nhirng ngudi co lién quan: khéng co

Cac khoan ng véi Cong ty: khéng c6

Hanh vi vi pham phap luat: khéng co

Quyén lgi mau thuén véi lgi ich cdng ty: khéng co

Ba DPang Bich Hong — Thanh vién HDQT

Ho va tén: DPing Bich Hong
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S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Dia chi thuwong tra:
S6 dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cbng tac:
« T 2007 - nay:

023777935 ngay cap: 28/02/2000 tai CATPHCM
N

06/01/1985

TP.H& Chi Minh

Viét Nam

Kinh

303/18/10 Bén Van Bén, P.2, Quan 4, TP.HCM
0983 715 495

C& nhan

Phé téng giam déc Cong ty Dreamhouse Garden;

« Chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién HDQT Céng ty CP Dau Tw Can Nha Mo

Uéc; Pho tdng giam déc Cong ty Dreamhouse Garden

S6 lwong ¢ phan sé hivu: 200.000 cb phan, twong rng 1,33% Vén Diéu lé

Nhirng nguwoi cé lién quan:

« Cha, bang birc Thanh

&

« Me, L&4m Thj Thanh Bich
« Anh, Bang Bwc Trung

4.500.000 cb phan, twong ng 30,02% Vén diéu

800.000 cb6 phan, twong &ng 5,34% Vén diéu l&
33.594 cb phan, twong &ng 0,22% Vén Diéu lé

Cac khoan ng voi Cong ty: khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: khong cé

Quyén lgi mau thuén vai loi ich cdng ty: khéng co

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan téc:

Dia chi thwdng tra:
Sé dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén moén:

Qua trinh cbng tac:
o Twr 2004 - 2007:
« Tw 2007 - 2009:
o T 2009 - nay:

Ong Tran Anh Tung — Thanh vién HDQT

Tran Anh Tung

023164483 ngay cép: 09/07/2007 tai CATPHCM

Nam

22/04/1979

Béc Giang

Viét Nam

Kinh

269F/3 Nguyén Trai, P.Nguy&n Cuw Trinh, Quan 1, TPHCM
0983 757 899

C& nhan

Phé giam dbc Cong ty Sai Gon ICS;
Trwdng phong nhan sy Coéng ty quan ly quy dau tw VIPC
Giam déc Coéng ty TNHH TMDV BT Pao Céng
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«  Churc vu cong tac hién nay: thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tw Can nha mo woc;

Giam dbc Cong ty TNHH TMDV DT Dao Céng

Sé lwong ¢ phan s& hivu: 54.157 cb phan, twong (rng 0,36% Vén Diéu lé

Nhirng ngudi co lién quan:

« Anh, Tran Anh Tuan:

11.510 ¢b phan, twong &ng 0,076% Vén Diéu 1&

Cac khoan no véi Cong ty: khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyén lgi mau thuén véi loi ich cdng ty: khéng co

Ho va tén:

S6 CMND:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan téc:

Dia chi thuwong tra:
Sé dién thoai lién lac:

Trinh 6 chuyén mén:

Qua trinh cbng tac:
e Tw 1998 - nay:

Ong Tran Kim Cwong — Thanh vién HDQT

Tran Kim Cwong

023270184 ngay cap: 20/08/1994 tai CATPHCM

Nam

15/12/1976

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

343/1E T6 Hién Thanh, Phuéng 12, Quan 10, TPHCM
0909 993 901

Thac sy Tai Chinh

Cén bd quan ly trwdng Dai hoc Kinh té TPHCM;

«  Chirc vu cdng tac hién nay: thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tw Can nha mo wéc;

S6 lwong cd phan sé hivu:
Nhirng ngudi co lién quan:
Cac khoan ng v&i Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

Cén bd quan ly trwdng Dai hoc Kinh té TPHCM;
73.038 cb phan, twong (rng 0,49% Vén Diéu lé
khéng c6
khéng cé
khéng c6

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty: khdng co

Ho va tén:

Sé Hb chiéu:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan téc:

Dia chi thuwdng tru:
S6 dién thoai lién lac:

Ong Chappe Bertrand — Thanh vién HDQT

Chappe Bertrand (Nguyén Thanh Thai)

09PP66171 ngay cap: 02/11/2009 tai TP.HCM

Nam

22/12/1950

Tay Ninh

Phéap

Kinh

312 Nguyén Thwong Hién, P.5, Quan Phi Nhuan, TPHCM
(84.8) 35 515 315
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Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cbng tac:
o T 1978 -1993:

« T 1989 - 2005:

« T 2003 - 2004 :

o« Tw2004 -nay:

Tién sy khoa hoc

Trwdng phong Nghién ctvu tai Viéen Quéc Gia nghién ciru khoa
hoc (CNRS) — Paris (Phap); Hop tac nghién ctru khoa hoc va
dao tao can bd khoa hoc cho cac trung tdm khoa hoc Viét Nam
Tham gia xin tai tro nwéc ngoai cho mét sé dw an va cung véi
cac Cong ty trong va ngoai nwéc xay dwng moi va stra chira
nhiéu Cau duong cla Viét Nam nhw: Cau chiv Y (Quan 5 — TP
HCM); C4u Tan Thuan (Quan 7 — TP HCM); Cau Sai Gon (Quan
Binh Thanh — TP HCM); Cau Nguyén Tri Phuwong (Quan 8 — TP
HCM); Cau Séng Gianh (Tinh Quang Binh); Cau An Dwong,
Cau Niém (TP Hai Phong) v.v...

Phé tbng Giam Dbc Céng ty C6 phan B.O.T Cau Phu My phu
trach vé Dau tw va Xay Dung.

Tbng giam déc Coéng ty C6 phan B.O.T Cau Phu My

«  Churc vu cong tac hién nay: thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tw Can nha mo wéc;

S6 lwong cd phan sé hivu:

Tdng giam déc Cong ty Cb phan B.O.T Cau Phu My;

0 ¢b phéan, twong tng 0% Vén Diéu &

Nhirng nguwoi cé lién quan:

. Vo, Dumont Ep Chappe:

Cac khoan ng v&i Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

700.000 cb phan, twong tng 4,67% Vén Diéu lé

khéng c6
khéng cé

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty: khdng co

Ho va tén:

S6 CMND:

Gidgi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan téc:

Dia chi thuwdng tru:
Ché & hién nay:

Sé dién thoai lién lac:
Trinh 6 chuyén mén:
Qua trinh cbng tac:

Ong Lin, Yi Hang (Desmond) — Thanh vién HDQT

Lin, Yi Hang (Desmond)

132052878 ngay cép: 15/11/2002 tai TP.H6 Chi Minh

Nam

30/04/1970

Dai Loan — Trung Quéc

Dai Loan — Trung Quéc

Hoa

#7 Fude Street, Fong Shang City, Kaosiung Country, Taiwan 830
12B5-2-7 Panorama, Phu My Hung, Quéan 7, TPHCM

0938 873 688

Thac sy Quan tri kinh doanh Pai hoc South California (Hoa Ky)
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« Tw1995-2007: Cbng tac quan ly tai mot s6 Cong ty, lién doanh & Viét Nam nhw
Grand Ford Venture Capital, Legend Hotel, Saigon & Riverside
Office Building, Hai Thanh Kotobuki, Fei-Yei/Futsu, Dat Viét ...

« T 2007 - nay: Giam dbc diéu hanh Quy Vietnam Property Holding (Saigon
Asset Management Company)

«  Churc vu cong tac hién nay: thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tw Can nha mo woc;
Giam dbc diéu hanh Quy Vietnam Property Holding (Saigon
Asset Management Company)

S6 lwong cb phan sé hivu: 0 cb phan, twong ng 0% Vén Diéu &

Nhirng ngudi co lién quan: khéng cé
Cac khoan no véi Cong ty: khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty: khéng co
12.2 Ban giam déc

Ong Dang Birc Thanh Téng Giam ddc (Xem chi tiét da trinh bay tai phén trén)
Ong Ping Birc Trung Phoé Téng Giam déc

Ho va tén: Dbang Borc Trung

Sé CMND: 023645196 ngay cap: 09/06/1998 tai CATPHCM
Gi&i tinh: Nam

Ngay sinh: 14/01/1982

Noi sinh: Viét Nam

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuwdng tru: 303/18/10 Bén Van Bén, Phudng 2, Quan 4, TPHCM

S6 dién thoai lién lac: 0906 997 989

Trinh @6 chuyén mén: C& nhan Cong nghé thong tin

Qua trinh cbng tac:

« Tw 2007 - nay: Pho tbng giam dbc Cong Ty CP Pau Tw Can Nha Mo Uéc, Chi
tich HDQT kiém Téng giam dbc Coéng Ty CP Can Nha Mo Udc
DPéng Nam, Uy vien HDQT Céng Ty CP Chirng Khoan Nhét Viét,
thanh vién BKS Cong ty CP Dau tw D6 thi va KCN Mién Nam

« Chuc vu cong tac hién nay: Pho téng giam déc Céng Ty CP Dau Tw Can Nha Mo
Uéc, Cha tich HDQT kiém Téng giam dbc Cong Ty CP Can Nha
Mo Uéc Dong Nam, Uy vien HDQT Céng Ty CP Chirng Khoan
Nhat Viét, thanh vién BKS Cong ty CP DAu tu D6 thi va KCN
Mi&n Nam:;

Sé lwgng cb phan s& hivu:  33.594 ¢b phan, twong tng 0,22% Vén Diéu 1&

Nhirng ngudi co lién quan:

WWW.SSI.COM.VN TRANG 41



BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN DAU TW CAN NHA MO UO'C

SSI

Ong Phan Tan Diing

Ong Lé Pinh Trung

. Me, Lam Thi Thanh Bich:
. Cha, bang Bwrc Thanh:

« Em, Bang Bich Héng:
Cac khoan no véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

800.000 cb phan, twong ng 5,34 % vbn diéu &
4.500.000 cb phan, twong trng 30,02 % von diéu &
200.000 cb phan, twong tng 1,33 % vbn diéu 1&
khéng cé
khéng cé

Quyén lgi mau thuén véi loi ich cdng ty: khéng co

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan téc:

Dia chi thuwong tra:
Sé dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén mén:

Qué trinh cbng tac:
« T 2002 - 2003:
« T 2004 - 2006

. T 2006 - nay:

Phé Téng Giam déc

Phan Tan Diing

023281180 ngay cap: 19/03/2007 tai CATPHCM

Nam

17/03/1978

TPHCM

Viét Nam

Kinh

6/8 Khu phd 5, Thij trAn Nha Bé, Huyén Nha Bé, TPHCM
0908 595 599

Cl nhan kién trac

Chuyén vién thiét ké Cong ty Xay Dung AQA

Giam sat chd dau tw Cong ty Xay Dwng va Phat Trién Nha
Hoang Anh

Pho téng giam dbc Coéng ty CP Dau Tw Can Nha Mo U'éc, Tong
giam déc Cong ty C6 Phan Can Nha Mo U'éc Clru Long

« Chirc vu cong tac hién nay: Phé tdng giam déc Cong ty CP Dau Tw Can Nha Mo

Sé lwong cb phan sé hivu:
Nhirng ngudi co lién quan:
Cac khoan ng véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

Uéc, Tong giam ddc Cong ty C6 Phan Can Nha Mo U'éc Ciru
Long;

26.100 cb phan, twong tng 0,17% Vén Diéu lé
khéng c6
khéng c6
khéng c6

Quyén lgi mau thuén vai loi ich cdng ty: khéng co

Ho va tén:
S6 CMND:
Gi¢i tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:
Quéc tich:

Phé Téng Giam déc

Lé Pinh Trung

191342383 ngay cap: 13/08/2007 tai CA Thira Thién Hué
Nam

11/12/1975

Thira Thién Hué

Viét Nam
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Ba Bui Thu Hién

Dan toc:
Dia chi thuwong tra:
Sé dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén mén:

Qué trinh cbng tac:
« Tw 2000 - 2004:
« Tw 2005 - 2006:

. Tl 2006 - 2008:
. T 2009 — nay:

Kinh

PhG Xuan, Phu Vang, Thira Thién Hué
0983 868 638

C® nhan kinh té

Ké toan trwdng Cong ty TNHH Xay dwng dién Quyét Tién

Ké toan trwdng Chi nhanh Cong ty CP Du Lich Than Viét Nam
tai Tp.HCM

Ké toan trwdng - Céng ty CP Dau Tw Can Nha Mo Uéc

Pho téng giam dbc Coéng ty CP Dau Tw Can Nha Mo U'éc; Téng
giam dbc Coéng Ty CP Can Nha Mo U'éc Ba Néng

« Chirc vu cong tac hién nay: Phé tdng giam déc Céng ty CP Dau Tw Can Nha Mo

Sé lwong cd phan sé hivu:
Nhirng nguwoi cé lién quan:
Cac khoan ng véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phap luat:

Uéc; Tong giam déc Cong Ty CP Can Nha Mo U'dc Da Nang.
30.000 cb phan, twong tng 0,20% Vén biéu &

khéng cé

khéng c6

khéng cé

Quyén loi mau thudn véi loi ich cong ty: khdng co

Ho va tén:

S6 CMND:

Gigi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan téc:

Dia chi thwdng tra:
Sé dién thoai lién lac:

Trinh dé chuyén moén:

Qua trinh cbng tac:
o T 1992 - 1996:
o T 1997 - 2003:

« T 2004 - 2007:
o Tw 2007 - nay:

Phé Téng Giam déc

Bui Thu Hién

022588256 ngay cap: 03/10/2005 tai CA.TPHCM
N

17/10/1971

Hoang Lién Son

Viét Nam

Kinh

115/11 Pham Dinh Hé, P.6, Q.6, TPHCM

0937 819 567

C nhan kinh té

Quan ly Khéi van phong Céng ty Compotech Sai Gon;

Ph6 phong QTNS-HC Céng ty sdn xuat hang tiéu dung Binh
Tién

Phé phong HC-NS Céng ty CP Thuc phdm Kinh D Sai Gon
Phé Téng giam déc Cong ty CP Dau tw C&n nha mo woc;

« Chuc vu cbng tac hién nay: Phé Tdng giam déc Cong ty CP Dau tw Can nha mo

S6 lwong cd phan sé hivu:

woce.

10.425 c6 phan, twong ng 0,07% Vén Diéu &
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Nhirng ngu¢i co lién quan: khoéng co

Cac khoan no véi Cong ty: khéng c6

Hanh vi vi pham phap luat: khéng cé

Quyeén lgi mau thuan véi lgi ich cdng ty: khdng c6
12.3 Ban kiém soat

Ong Pham Hoang Lwong - Trwéng Ban kiém soat

Ho va tén: Pham Hoang Lwong

S6 CMND: 022582006 ngay cap: 20/10/2009 tai CATPHCM
Gigi tinh: Nam

Ngay sinh: 25/12/1964

Noi sinh: Ha Noi

Qubc tich: Viét Nam

Dan téc: Kinh

Dia chi thuwdng tru: 511/42 Huynh Van Banh, P.14, Quéan Phu Nhuan, TPHCM

Sb dién thoai lién lac: 0909 025 688

Trinh d6 chuyén mén: Ct nhan kinh té

Qué trinh cong tac:

o Tw1987-1991:  XiNghiép Vinh An - S& Nong nghiép TP HCM

o« Tw 1991 -1992: Nhan vién Céng ty Céng nghiép cao su (Téng Céng ty Cao su).
o Twr1992-1999: Nhén vién Congty TRACODI (B6 Giao théng)

o Tw 2000 - 2007: Ké toan trwdng Coéng ty TRACODI (B6 Giao théng)

« Twr2008-2009: Tbng Giam Béc Cty CP bia Oc An phu

« Tw 2009 - nay: Phé Téng giam déc Coéng ty CP Can nha mo wéc Ciru Long.

«  Chirc vu cong tac hién nay: Truwédng ban kiém soat Cong ty CP Dau Tw Can Nha Mo

Uéc; Phé tbng giam déc Cong ty CP Can nha mo wéc Clu

Long;
S6 lwong cd phan s& hivu:  31.088 cb phan, twong rng 0,21% Vén Diéu &
Nhirng ngu i cé lién quan: khéng co
Cac khoan ng v&i Cong ty: khoéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: khéng c6

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty: khdng cé

Ba Huynh Thj Hoa Mai - Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: Huynh Thj Hoa Mai

S6 CMND: 022079105 ngay cap: 09/04/2008 tai CATPHCM
Gigi tinh: N

Ngay sinh: 24/12/1954

Noi sinh: Can Tho

Quéc tich: Viét Nam
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Dan toc:
Dia chi thuwong tra:
Sé dién thoai lién lac:

Trinh d6 chuyén mén:

Qué trinh cbng tac:
o Tw 1980 - 1992:
o Tw 1993 - 2001:

. T 2002 - 2006
. T 2006 - nay:

Kinh

1041/1A Tran Xuan Soan, P.Tan Hwng, Quan 7, TPHCM
0903 334 744

C® nhan kinh té

Cobng tac tai Cong ty chan nubi heo - S& néng nghiép Tp.HCM
Ké toan trwéng Cong Ty TNHH Thwong Mai Tién Thinh, Quan
7, Tp.HCM

Ké toan trwdng Cong ty Co phan Gidy Vién Bong

Trwdng Phong hanh chinh Cong ty CP Pau Tw Can Nha Mo

Udc

«  Chirc vu cong tac hién nay: thanh vién Ban kiém soat Coéng ty C6 phan dau tw Can

S6 lwong cd phan sé hivu:
Nhirng nguwoi cé lién quan:
Hanh vi vi pham phap luat:

nha mo wéc; Uy vien HDQT Céng Ty CP Mai Lan; Truéng
Phong hanh chinh Céng ty CP Pau Tw C&n Nha Mo Uéc.
22.408 cb phan, twong &ng 0,15% Vén Diéu lé

khéng c6

khéng c6

Quyén loi mau thuan véi loi ich cong ty: khdng co

Ho va tén:

S6 CMND:

Gidi tinh:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan téc:

Dia chi thuwdng tru:
Sé dién thoai lién lac:

Trinh 6 chuyén mén:

Qua trinh cbng tac:
o T 2001 - 2003:
« Twr 2003 - 2006:
« Tw 2006 - nay:

Ong Poan Trung Tin - Thanh vién Ban kiém soat

Poan Trung Tin

300874422 ngay cap: 18/01/2008 tai CA Long An
Nam

06/12/1978

Long An

Viét Nam

Kinh

152/2 Phi Xuén 2, Chau Thanh, Long An

0988 603 967

Cl nhan Cong nghé thdng tin

Nhan vién Ctra hang tin hoc Thinh Phat;
Nhan vién Céng ty TNHH & TM Hoang Khanh, TPHCM
Chuyén vién Cuc thué tinh Long An

«  Chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién ban kiém soat Céng ty CP Dau Tw Can Nha

Sé lwgng ¢ phan s& hivu:
Nhirng ngudi co lién quan:
Cac khoan ng v&i Cong ty:

Mo U'éc; Chuyén vién Cuc thué tinh Long An
219.101 cb phéan, twong &ng 1,46% Vén Diéu 18
khéng c6
khéng c6
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Hanh vi vi pham phap luat: khéng co

Quyeén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: khdng cé.
12.4 Ké toan trwéng

Ba Lé Thi Thuan — Ké toan trwéng

Ho va tén: Lé Thj Thuan

S6 CMND: 211635108 ngay cép: 02/07/2002 tai CA Binh Dinh
Gigi tinh: N

Ngay sinh: 03/05/1979

Noi sinh: Binh Binh

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Dia chi thuwdng tru:

M6 Cuv xa Phu Lam B, P.13, Q.6, TPHCM

0913 778 781
C nhan Kinh té

Sé dién thoai lién lac:
Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh cbng tac:

o Twr 2003 - 2004:

o Twr 2005 - 2007:

« T 2008 - nay:

«  Chuc vu cong tac hién nay: Ké toan truéng Cong ty CP Dau tw Can nha mo wéc;

Cong ty Mega Products Ltd;
Cong ty TNHH Bao bi Hoang Ha
Cong ty CP Dau tw Can nha mo uwéc

S6 lwong cb phan sé hivu: 0 ¢6 phan, twong trng 0% Vén Diéu lé

Nhirng ngu&i co lién quan: khoéng co
Cac khoan ng v&i Cong ty: khoéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: khéng co

Quyén loi mau thuan voi lgi ich céng ty: khéng cé
13. Tai san thudéc s& hiru Cong ty
Gié trj tai sén cé dinh ctia Céng ty tinh dén thoi diém 30/06/2010
Don vj tinh: déng

Gia tri con lai tai
30/06/2010

Bang 21:

Nguyén gia Khau hao luy ké

Tai san

1 May méc thiét b 149.452.760 27.679.432 121.773.328
2 Phuwong tién van tai 2.360.442.645 756.557.522 1.603.885.123
3 Thiét bj dung cu quan Iy 437.682.118 397.483.756 40.198.362

2.947.577.523 1.181.720.710
Nguén: Béo céo tai chinh Quy 11/2010 cia Céng ty

1.765.856.813

Téng cong

Bang 22: Danh muc Bét déng sén thudc s& hitu clia Céng ty tinh dén thoi diém 30/06/2010

Don vj tinh: déng
Gia tri dau tw
BDSIGi‘é tri
hop dong
43,000,000,000

Dién tich

m2) Ghi chu

Bat dong san

1 Toda nha van phong cong ty, 1,034.00 Thudc quyén sé hiru cia
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58/1-58/2 Tran Xuan Soan,
Phwong Tan Kiéng, Quan 7,
Tp. HCM, dién tich dat 1.034
m2, dién tich xay dwng
1.739m2

Dreamhouse

L6 dat 10mx20m - KDC Lang

Thudc quyén sé& hiru cla

Pai Hoc Phuéc Kiéng, Nha Bé, 200.00 2,231,600,000
Dreamhouse
Tp.HCM
Can ho tang trét BO1 — 10 Khu Pang lam tha tuc
CCCC HAGL, 357 Lé Van 137.69 3,194,408,000 chuyén quyén s& hiru cho
Lwong, Quan 7, Tp.HCM Dreamhouse
Can ho tang trét B01-12 Khu Pang lam tha tuc
CCCC HAGL, 357 Lé Van 176.97 4,105,704,000 chuyén quyén s& hiru cho
Lwong, Quan 7, Tp. HCM Dreamhouse
Can ho C19-05, CCCC Hoang
Anh River View, 37 Nguyén Van 3 2 oA
Hudng, P. Thao Dién, Quan 2, 157.77 3,958,034,300 Hop dong mua tra cham
Tp. HCM
Can hé C19-06, CCCC Hpang
Anh River View, 37 Nguyén Van A 2 1A
Hwdng, P. Thao Dién, Quan 2, 177.85 4,543,166,880 Hop dong mua tra cham
Tp. HCM
L6 dat thira 9-395 dw an
Phuong Nam, 10 m (x) 20 m, Thudc quyén sé hiru cla
mét tién Nguydn Van Linh, 200.00 8,643,000,000 Dreémﬂozse
Phwong Tan Phu, Quan 7, Tp.
HCM
e one pargimnie
Van Linh, Binh Chénh, Tp. 142.00 2,840,000,000 chuyén quyén s& hiru cho
Dreamhouse
HCM
L6 goéc E1, khu BTM Binh Pang lam tha tuc
Chiéu, Tam Binh, Tha Btrc, 168.00 1,330,560,000 chuyén quyén sé htru cho

Tp.HCM

Téng céng

73,846,473,180

Dreamhouse

Nguén: Céng ty Cé phén Béu tw Cén nha mo wéc

14. Céac dw an dau tw cia Cong ty

14.1 Dw an Khu dé thi Can Nha Mo U'éc - Dreamhouse City
- Tén dy an: Khu d6 thi Can Nha Mo U'éc - Dreamhouse City
- Dia diém: x& Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai
- Qui mé: khoang 80 héc ta
- Muc tiéu: dau tw tao 1ap khu dd thi m&i, véi quy hoach, ha tang hoan chinh
- Chu dau tw: Dreamhouse & Cong ty CP Can nha mo wéc Dong Nam
- Vbn dau tv dy kién: 960 ty dong
- Ngubn vén dau tw :
% Vbn tw cd: 300 ty ddng, trong d6 Dreamhouse gép 90 ty déng (twong dwong
30%), Céng ty CP C&n nha mo wéc Dong Nam gép 210 ty ddng (twong dwong
70%)
% Vbn vay va huy dong khac: 660 ty déng
- Tinh trang phéap ly: da dwoc duyét cha trwong theo cong van sb 7446/UBND-CNN ngay
15/09/2009 ctia UBND tinh Bbéng Nai. Hién Céng ty dang lap hé so quy hoach 1/2000.
- Thei gian dw kién dwa vao kinh doanh va khai thac: tir 2013
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14.2 Dw an Khu du lich nghi dwé'rng Dreamhouse Phuquoc Resort

- Tén dy an: Khu du lich nghi dwéng Can Nha Mo U'éc Phi Quéc (Dream House Resort)
- Dia diém: xa Dwong To, huyén dao Phu Quéc, tinh Kién Giang

- Qui mé: mat bang khoang 8,86 héc ta dat ven bién, quy hoach cong trinh trén dat gdm
khu biét thw, khu resort, khu khach san.

- Muc tiéu: Xay dwng khu du lich sinh thai dao-bién chat lwong 4 sao

- Phéi canh dw an

KHU Neal DUTNE CAD CAP DREAM HOUSE
DG 0l e QB - et e

QUY HOACH TENE MAT BANS

1A T e i, ST
| T A | T
MR TR AR Mk

- Cha dau tu: Cong ty C6 phan Dau Tw Can Nha Mo Uéc
- Vén dau tv dy kién: 410 ty déng. Trong d6 :

% Chi phi d&n bu + giai phéng mat bang : 38 ty dong

+ Chi phi xay dung co s& ha tang : 13.5 ty déng
< Chi phi xay dwng céc cbng trinh : 303 ty déng
% Chi phi khéac : 55.5 ty déng

- Ngudn vén dau tw :
% Vbn tw co du kién : 30% tbng vén dau tw, twong dwong 123 ty dong.
+ Vbn vay va huy dong khac: 287 ty déng, Céng ty C6 phan Pau tw Can Nha Mo
Uéc sé thye hién ngay khi thyc hién xong phan dén bu gidi tda giai doan 1 &
nam 2010.
- Tinh trang phap ly:
% D& duwoc duyét Phuong an téng thé bdi thwong gidi tda theo quyét dinh sb
689/QD-UBND ngay 23/03/2009 cia UBND tinh Kién Giang. Phé duyét 1/500
theo quyét dinh s6 84/Qb-UBND ngay 21/11/2009 ctia UBND tinh Kién Giang ;
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% Xéac lap kinh phi bdi thuwéng tai khu vuc trién khai dy an theo bao céo sb
48/BC-TTKT ngay 19/04/2010 cua S& tai nguyén va mdi trwdng tinh Kién
Giang.

7
*

Phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dwng huyén dao Phu Quéc, tinh
Kién Giang dén nam 2030 theo quyét dinh s6 633/QD-TTg ctua Thu twédng
Chinh Phu ngay 11/05/2010.

- Thoi gian dw kién hoan thanh dwa vao kinh doanh va khai thac: tir 2013

14.3 Dw an Trwéng Trung Hoc Tw Thuc Quéc Té

- Tén dy an: Trwdng Trung Hoc Tw Thuc Tién Thinh

- Dia diém: Buong Nguy&n Thi Thap, Phwéng Binh Thuan, Quan 7, Tp.HCM

- Qui mb dién tich dat; 7,224 m2

- Muc tiéu: dau tw xay dwng Trwong trung hoc tw thuc dat chudn qubc gia véi diéu kién
day hoc hién dai.

- Chi d4u tw: Cong ty TNHH TM Tién Thinh & Dreamhouse

- Vbn dau tw dy kién: 78,7 ty déng.

- Phdicanh dy an

l-_wu'l)l\. '

T »
A 17 [ '(p:! w F 3 ~
A \z'“)‘-.}.‘ "?" ds V"l\\q‘,z

- Ngudn vén:
% Vbn tw co: 50 ty déng, trong d6 Deramhouse gop 24,5 ty dong (twong dwong
49%), Céng ty TNHH TM Tién Thinh gép 25,5 ty déng (twong dwong 51%).
DPén 31/12/2009, Dreamhouse da goép 06 ty ddng
% Vbn vay ngudn wu dai dau tw gido duc va huy dong khac: 28,7 ty ddng
- Tinh trang phap ly:
< Bién ban théa thuan hop tac dwgc hai bén ky ngay 28/11/2009.
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« Ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dat ban dd - S& Tai nguyén moi
trwdng 1ap ngay 04/11/2009
% Cong van sb 07/CV-09 ngay 06/11/2009 ctia Cong Ty TNHH Thwong mai Tién
Thinh vé viéc thong bao dién tich dat dai da hoan thanh dén bu giai tda, cé xac
nhan cia UBND Phwong Binh Thuan, ngay 06/11/2009.
< Quyét dinh sb 5734/QD-UBND ngay 14/12/2009 cta Uy Ban Nhan Dan
Tp.HCM vé viéc quyét dinh giao cho Céng Ty TNHH Thwong mai Tién Thinh
str dung 7.224 m2 dat tai Phuwéng Binh Thuan, Quan 7 dé dau tw xay dung duw
an trwong Pho théng trung hoc tw thuc.
- Thoi gian dw kién dwa vao kinh doanh va khai thac: ttr 2013
14.4 Dw an Bénh Vién Da Khoa Quéc Té Hy Vong Mé&i
- Tén dy an: Bénh Vién Pa Khoa Quéc Té Hy Vong M&i
- Dia diém: Buong sé 4 KDT Loi Binh Nhén, TP.Tan An, Tinh Long An
- Qui mo dién tich dat: 7.970 m2
- Muc tiéu: dau tw xay dwng Bénh vién da khoa quy mé 200 giwdng, v&i trang thiét bj
kham chira bénh hién dai
- Chu dau tu: Céng ty CP Bénh vién québc té Hy vong mai (1a phap nhan dwoc thanh lap
do 2 cb ddng chinh la Dreamhouse va Cong ty CP C&n nha mo wéc Clru Long.
- Vén dau tv dy kién: 190 ty déng.
- Nguén vén:
< Vén ty co: 54 ty ddng, trong d6 Dreamhouse gép 16,2 ty ddng (twong dwong
30%), Céng ty CP Can nha mo wéc Clru Long gop 14,58 ty dong (twong
dwong 27%), cac cb6 déng khac goép 23,22 ty (twong duong 43%). Dén thoi
diém 31/12/2009, Dreamhouse da gép 13,8 ty dong
% Vbn vay va huy dong khac: 136 ty déng
- Tinh trang phap ly:
% L6 dat da dwoc chuyén quyén s& hiru clia Cong ty CP Bénh vién qubc té Hy
vong méi theo gidy chirng nhan quyén str dung dat AQ 015387 do S& TNMT
Tinh long An cép ngay 09/12/2009
% Hién Coéng ty CP Bénh vién qubc té Hy vong méi dang lap tha tuc dau tw xay
dwng v&i cac bén lién quan

- Phéi canh dv an
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Thoi gian dy kién dua vao kinh doanh va khai thac: tir 2013

14.5 Dw an Khach san Dreamhouse Can Tho’

Tén dw an: Khach san Dreamhouse Can Tho
Dia diém: Bwéng Quang Trung, khu Nam Can Tho
Qui mé dién tich dat: 3.015 m2
Muc tiéu: diu tw xay dwng Khach san quy mé 210 phong dat tiéu chuén 3 sao
Chu dau tu: Cong ty CP Can nha mo wéc Ciru Long & Dreamhouse
Vén dau tw dw kién: 206 ty déng
Nguén vén :
% Vbn tw c6: 100 ty déng, trong d6 Dreamhouse gép 30 ty dong (twong duwong
30%), Cong ty CP C&n nha mo wéc Clru Long gép 70 ty déng (twong duwong
70%)
% Vén vay va huy dong khac: 106 ty déng
Phéi canh dv an

WWW.SSI.COM.VN TRANG 51



BAN CAO BACH
CONG TY CcO PHAN PAU TU CAN NHA MO UvOC

=
-
| B
i
| B
[ |

[
Hit

o
|

/

y

-
andd

v

addd] |

-
n
n

Nty
RA
N
Ny

2

]
NET 1]

i
]
1

I pm
iy pp

g

’

!

’

B |
!'-

|
H

v
LA

[P, R Ec

o ”t“__ '4 -
1T l ,
jmr . ;

EvEN 4 . ;

._—

| - d . —_—
Bk TRE==Crr o e == ’ P N T i, —. = o
noe .'

- Tinh trang phap ly:

% Lo dat thudc s& hiru ciia Coéng ty CP Can nha mo wéc Clru Long theo Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét gitka Cong ty CP C&n nha mo wéc
Ctru Long va Cong Ty CP XD S0 8

% Hién cac bén lién quan dang lap thi tuc dau tw.

- Thoi gian dy kién hoan thanh dwa vao kinh doanh va khai thac: tr 2013

15. Chién lwoc phat trién kinh doanh

- Muc tiéu chién lwoc clia Cong ty 1a phan dau tré thanh mét tap doan virng manh va cé
uy tin trén thi trwdng kinh doanh BDS, kinh doanh dich vu BDS va dau tw vén.

- Pé dat dwoc muc tiéu nay trong vai ndm t&i, Coéng ty phai té chirc thwe hién tét cac
nhiém vu sau:

- Cung cb va ddy manh hoat ddng marketing méi gi¢i phan phdi bat dong san, mua ban
b4t dong san, cho thué bat ddng san v.v... nham tao thu nhap ddm béo quyén loi co ban cla
cb dong trong ngan han va trung han.

- Cung cb va mé réng quy mo cac Coéng ty thanh vién Dream House Group nham xay
dwng mdt nhdm doanh nghiép virng manh, da nganh nghé, hé tro 1an nhau trong viéc dau tw
khai thac dy an bat dong san tai cac dia phwong trong ca nuwéc.
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- Trién khai tao Iap va kinh doanh cac dy an bat dong san dat nén, can hd v.v... nham
quay nhanh vén va hiéu qua st dung vén trong trung han.

- Twng buéc dau tw tao lap va khai thac chudi bénh vién, truéng hoc (trung cip nghé,
cao dang nghé) va khach san/resort 3 — 4 sao thudc s& hiru Céng Ty CP Dau tw Can nha
mo wéc va cac Cong ty thanh vién Dream House Group. Day la mang dau tw c6 dic diém 1a
can vén 16n, chu ky kinh doanh dai, thu héi vén cham, tuy nhién né sé tao nén tang cho sy én
dinh va hiéu qua trong lau dai cua Cong ty.

- PAay manh lién két, hop tac véi cac déi tac chién lwoc trong linh vuc tai chinh, ngan
hang, bénh vién, quan ly khach san, bat déng san v.v... thdng qua cac rang budc vé dau tw
vdn, chuyén giao cdng nghé, phat huy thé manh ctia nhau. Viéc hop tac sé tao co hoi, déng
lwe va diéu kién cho sy phat trién ctia Cong ty.

16. Ké hoach loi nhuan va c6 tirc giai doan 2010 - 2012

Bang 23: Ké hoach loi nhuén va cé tire giai doan 2010 - 2012

Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012

= T g O gty B0 g

dong i 2009 dong i 2010 dong Ui 2011

Vén didu 16 (%) 200.000 3342%  250.000 25%  300.000 20%
Doanh thu thun 85.050  353,28%  117.400  38,04%  139.750 19,04%
Loi nhuan sau thué 31565  10570%  39.208  24,21% 49.087 25,20%

Loi nhuan sau

! . 7.11% ; % ; 120 ;
thué/Doanh thu thuin 37,11% 33,39% 35,12%

Loi nhu3 thué/

1 nhuan sauthue 15.78% - 1568% - 1636% ;
Von diéu |é

Ty |& cb tire/ Vén diédu lé 12% - 12% - 12% -

Ngudn: Céng ty CP Béu tw Cdn Nha Mo Udc
- Ké& hoach lgi nhuan va cb tirc ctia Cong ty dwoc 1ap can clr vao cac dy doan va wéc
tinh dwa trén cac théng tin va gia dinh cé dwoc tai thoi diém lap ké hoach. Cac wérc tinh nay
c6 thé dwoc diéu chinh khi tinh hinh thuc t& c6 nhiéu thay dbi.
- Can ct dé dat dwgc ké hoach Igi nhuan nhw trén:
% Hoat ddng mua ban bat dong san va mai gidi bat déng san

Hoat dong mua ban b4t ddng san: Cong ty cé ké hoach ban ra khodng 50% gia tri cac
b4t dong san dang nam gilr, déng thdi ddy manh hoat dong mua si - ban 1& can ho, dat
nén... Dy kién hoat ddng mua ban bat dong san déng gép 70 ty ddng doanh thu trong
nam 2010

Hoat déng méi gi¢i: Dw kién déng gop khoang 12 ty ddng doanh thu trong ndm 2010,
tang 14,6% so v&i 2009
% Hoat dong dau tw tai chinh

Trong nam 2010 Coéng ty c6 k& hoach chuyén nhwong mét phan hodc toan bd vén
dau tw tai mot sb ddi tac (Cong ty CP CK Sao Viét, Cong ty CP CK Nhét viét, Cong ty CP
Thay san 1...). Tinh hinh kinh doanh ndm 2009 va dw kién nd&m 2010 ctia mot sd cong ty
lién két thudc Dreamhouse Group, Cong ty Cp Ck Sao Viét, Cong ty Cp Ck Nhét viét ... 1a
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kha quan va sé& chia lgi nhuan/cd tirc cho Dreamhouse. Dy kién thu nhap hoat déng tai
chinh, chuyén nhwong vén, ¢b tic ... nam 2010 dat khodng 26 ty déng.
- Ké& hoach ndm 2011, 2012: Théng qua cac dot phat hanh tang vén diéu I1&, bén canh
viéc dau tw von vao cac dy an bat dong san, Cong ty tiép tuc ciing cd va ddy manh hoat déng
mua ban bat ddng san, méi gi¢i bat ddong san, chuyén nhwong vén ... nham tao thu nhap 6n
dinh, d&m bao cb tirc cho cb dong.

Bang 24: Chi tiét ké hoach doanh thu cta Céng ty
Don vi: triéu déng

Chi tiéu 2008 2009 2010 Thure hign 2011 2012
30/06/2010
Doanh thu hoat déng kinh doanh 3.684 18.763 85.050 35.744  117.400 139.750
Méi givi bat déng sén 1.679 10.466 12.000 3.697 14.000 16.000
Cho thué van phong 1.529 789 1.200 391 1.400 1.600
Hoat ddng dao tao 429 1.021 1.200 46 1.300 1.400
Dich vu cung cép théng tin Ién mang 45 36 50 - 50 50
Kinh doanh béat déng sén - 5.909 70.000 31.484 100.000 120.000
Bén sach - 295 300 71 300 300
Hoa héng dai ly chirng khoan - 244 300 85 300 300
Doanh thu hoat dong tai chinh 7.962 15559 26.110 9.278 30.500 38.500
Lai tién gi cho vay 2.556 1.706 500 384 500 500
L&i dau tw trai phiéu, cé phiéu 3932 3.031  3.000 793 3.000 3.000
Cé tire, loi nhuan duwoc chia 1.472 2.461 7.610 8.101 10.000 15.000
Chuyén nhuong vén gép - 8.360 15.000 - 17.000 20.000

Ngudn: Céng ty CP Bau tw Cén Nha Mo Uéc
17. Danh gia cta té chirc tw van vé ké hoach Igi nhuan va cé tirc

- Duwdi goc dd cla toé chirc tw van, Cong ty Cd phan Chirng khoan Sai Gon da thu thap
théng tin, tién hanh nghién clru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh cla
Cong ty Cb phan Dau tw Can nha mo wéc cling nhw xem xét linh vire kinh doanh ma Céng ty
dang hoat dong. BPéng thdi dwa trén két qua kinh doanh trong cac nam vira quam, nang luc
clia Céng ty va tinh hinh nén kinh té trong th&i gian gan day, SSI c6 nhan xét sau day:

- Trong nam 2010 doanh thu thuan clia Céng ty tang dot bién so v&i ndm 2009 chi yéu
dén tir viéc chuyén nhwong cac bat dong sadn Cong ty da dau tw (téng gia tri khodng 74 ty
ddng). Bén hét Quy 11/2010 Coéng ty da thwc hién viéc chuyén nhwong bat ddng san véi téng
gia tri khoang 31 ty déng. Do d6 ké hoach doanh thu ctia Céng ty trong ndm 2010 1a c6 tinh
kha thi néu thj trworng bat dong san tiép tuc phuc hdi va phat trién trong 6 thang cudi ndm
2010. V& ké hoach lgi nhuan ndm 2010 cta Céng ty thi con phu thudc nhiéu vao tinh hinh
cua thi trwdng chivng khodn vi mét phan Ién lgi nhuan dw kién cta Coéng ty trong ndm 2010
dén tir hoat ddng dau tw tai chinh (dau tw cd phiéu cla cac cong ty niém yét va chwa niém
yét va chuy&n nhwong vén gép), von 1a hoat ddng mang lai lgi nhuan cao, nhung di kém véi
dé la rdi ro cao khi thj trwéng chirng khoan Viét Nam van dang trong giai doan phat trién va
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con nhiéu bién déng khé dy doan trwée. Do d6, trong trwdng hop khadng thuan loi, thi trwéng
Chrng khoan suy gidm, Cong ty cé thé khéng dat dwoc lgi nhuan theo ké hoach

- Dbi v&i ké& hoach cho nhirtng ndm tiép theo (2011, 2012), SSI nhan thiy ké& hoach san
xuét kinh doanh clia Céng ty co tinh kha thi néu khdng cé nhirng bién ddong anh huéng
nghiém trong dén hoat ddng ctia doanh nghiép.

18. Thong tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cta té chirc dang ky chao ban

- Khoéng cé
19. Cac théng tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i cong ty ma c6 thé anh
hwéng dén gia ca cé phiéu chao ban

- Khéng co
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V. €O PHIEU CHAO BAN

1. Loai cé phiéu

- Cb phiéu phé thdng va cb phiéu han ché chuyén nhuong

2. Ménh gia

- Ménh gia: 10.000 (Muoi ngan) ddng/cé phan

3. Téng sb6 cd phiéu dw kién chao ban

Téng sb cb phiéu chao ban: 5.010.000 (ndm triéu khéng trdm mudi nghin) cb phiéu, trong do:

- Phat hanh ¢b phiéu tra cb tirc dot 2 nam 2009 cho cb ddng hién hiru theo ty 1& 100:5 :
749.500 c6 phiéu

- Phat hanh cb phiéu thwéng cho cb déng hién hiru theo ty 1& 100:5 : 749.500 c6 phiéu
- Chao ban cb phiéu cho cb déng hién hivu theo ty 1& 100:12 : 1.798.800 cd phiéu

- Chao ban cb phiéu cho Can bo cdng nhan vién ctia Cong ty: 112.200 cé phiéu

- Chao ban cb phiéu cho nha dau tw I1&n: 1.600.000 c6 phiéu

4.  Giachao ban dw kién

- Chao ban cho cb déng hién hiru: 10.000 déng/c phiéu
- Chao ban cho Can bd cdng nhan vién ctia Cong ty: 10.000 déng/c phiéu
- Chao ban cho nha dau tw I6n: khéng thap hon 16.000 déng/cé phiéu

5.  Phwong phap tinh gia

- Gia chao ban cho cb déng hién hiru; Can bd céng nhan vién va nha dau tw Ién da dwoc
Dai hoi déng cb déng théng qua theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong sé 046/NQ-2010 ngay
27/04/2010.

- Vén chi sé hivu cia DreamHouse tai thdi diém 30/06/2010 la: 188.088.875.269 déng

- S6 lwong cb phiéu lvu hanh tai 30/06/2010 la: 14.990.000 cb phiéu

- Gia tri s6 sach ciia mot cb phiéu ctia DreamHouse tai thdi diém 30/06/2010 1a:

Vén chd sé& hiru/Sé lwong cb phiéu lvu hanh = 188.088.875.269/14.990.000 = 12.547
doéng/cé phiéu.

- Qua so sanh v&i cac doanh nghiép trong nganh, dwa vao tinh hinh thj trwdng, nhu cau
von cta doanh nghiép ciing nhw danh gia kha nang chao ban cb phiéu cia Coéng ty, dé tang
tinh hap dan cutia dot chao ban, Dai hoi dong cb déng da quyét dinh gia ban cho c6 déng hién
hiru va can bd céng chi chét 14 10.000 déng.

- Dai hoi ddng cb6 déng da quyét dinh gia chao ban cho nha diu tw Ién dot nay khong
thdp hon gia chao ban riéng 18 gan nhét cho nha dau tw Ién (nam 2009) 1a 16.000 déng/cd
phiéu.

6. Phwong thirc phan phéi

- Chao ban cho ¢ déng hién hivu: phan phéi theo hinh thirc dai ly phat hanh

- Chao ban cho CBCNV va nha dau tw Ién: phan phéi tai tru s& Cong ty theo danh sach
do HDQT phé duyét
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7.

Th&i gian phan phéi cé phiéu (dw kién)

Dot chao ban sé duoc thwe hién ngay sau khi nhan dwoc gidy phép chap thuan cia Uy

ban Chirng khoan Nha nwéc cap.

8.
8.1

Ké hoach ding ky mua c6 phiéu va phwong thirc thwe hién quyén

Phat hanh cé phiéu tra cé tirc va cé phiéu thwéng cho c¢b déng hién hiru theo ti 1é

100:5

v Ty |& phan phéi: 100:5. Can ct vao ngay phan bd quyén chia cb phiéu thuwdng hodc
cb phiéu trd cé tirc, cd dong s& hiru 01 cd phiéu dwoc huwéng 01 quyén, clr 100
quyén thi nhan dwoc 05 cb phiéu méi phat hanh.

v DPébi v&i cé déng da lwu ky chirng khoan: cd phiéu sé dwoc phan phdi cho cac cb
doéng théng qua cac thanh vién lwu ky; Déi véi ¢d déng chwa lwu ky chirng khodan:
cb phiéu sé dwoc phan phdi cho cac cb dong tai tru s& clia Coéng ty theo hinh thirc
ghi sb.

v Trwdng hop cb phiéu tra cb tirc, sé cb phiéu nhan dwoc sé lam tron dén hang don
vi, phan 1& thap phan (phat sinh néu c6) Céng ty sé thanh toan bang tién mat.
Trwdng hop cb phiéu thuwdng, sd cb phiéu nhan duwoc sé lam tron dén hang don vi,
phan 1& thap phan (phat sinh néu cd) sé hiy bd.

Cac bwdc thwe hién chao ban:
Buéc 1: Xac dinh danh sach cé déng duoc chia cé phiéu trd cé tic, cb phiéu thudéng

v' Sau khi nhan Giay chirng nhan dang ky phat hanh cia UBCKNN, DreamHouse sé&
xac dinh ngay chét danh sach cd déng va phdi hop véi Trung tdm Luwu ky ching
khoan dé xac dinh Danh sach c¢d déng dwoc nhan cb phiéu trd cd tirc, cb phiéu
thwéng.

Buéc 2: Thuc hién quyén nhan cé phiéu trg cé tic, cé phiéu thuéng

v Trong vong 2 ngay lam viéc ké tir ngay dang ky cudi cung, DreamHouse xac nhan
tinh chinh xac cta Danh sach tbng hop va phan bd quyén ngudi s& hiru chirng
khoén cho TTLKCK.

v Trong vong 2 ngay lam viéc trwéc ngay dén han chia cb phiéu trd cb tirc, cb phiéu
thwdng TTLKCK glri Bao cao phan bd quyén chirng khoan cho cac ¢b déng lwu ky
chi tiét theo thanh vién lwu ky.

v Vao ngay phat hanh cb phiéu, cac cé déng thudc Danh sach s& hiru cubi cung sé
nhan cb phiéu mé&i theo ty 1& quy dinh. Cac c6 déng mé tai khoan va Iwu ky cb phiéu
& thanh vién Ivu ky nao sé dwgc hach toan chirng khoan phat hanh thém tai cac
thanh vién lwu ky do.

v Dbi v&i cb déng chua lwu ky thi cb phiéu dwoc phan phédi cb phiéu tai Tru s& Cong
ty.

Budéc 3: Téng két phat hanh va dang ky niém yét b6 sung

v Két thuc viéc phan phdi cb phiéu: Céng ty sé& givi Bao cao phat hanh cho UBCKNN.
Sau khi nhan dwoc chap thuan két qua phat hanh, Cong ty sé tién hanh cac thad tuc
d&ng ky va thye hién niém yét bd sung tai SGDCK trong vong 3 ngay lam viéc.
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Bang 22: Lich trinh phat hanh cd phiéu tra cé tic, cb phiéu thwéng

STT | Cbng viéc The&i gian | Thwc hién
1 Nhan Gidy phép phat hanh thém cé phiéu D DN, SSI
2 Théng bao TTLK vé ngay chét danh sach cb dong D+2 DN
3 Chét danh sach cb déng (ngay dang ky sé& hiru cudi | D+12 TTLK
cung)
4 Thanh vién lwu ky gtri DSCD cho TTLK D+14 TVLK
5 TTLK gti DS tdng hop va phan bd quyén cho Cty D+19 TTLK
6 C6ng ty xac nhan tinh chinh xac ctia Danh sach téng | D+21 DN
hop va phan bb quyén cho TTLK
7 TTLK g&i danh sach phan bé cb phiéu cho TVLK D+23 TTLK
8 Phan bd cbé phiéu cho cb déng D+25 TVLK, DN
9 Bé&o cao UBCKNN D+27 DN, SSI
10 Coéng ty ndp don dang ky niém yét va lwu ky bd sung | D+34 DN
cho SGDCK va TTLK

8.2 Chao ban cho cé déng hién hiru theo ti 1é 100:12

v

Ty lé thwe hién quyén: 100 : 12. Can ct vao ngay phan bd quyén, méi cd déng sé&
hru 01 ¢b phiéu dwoc hwdng 01 quyén, cv 100 quyén thi dwoc mua 12 cb phiéu
phat hanh thém. Sé lwong cb phiéu phat hanh thém dwoc [am tron dén hang don vi.
C6 phiéu chao ban trwdc hét sé dwoc phan phdi cho cac cd dong theo phwong thire
thwe hién quyén mua cb phan. Quyén mua cb phan sé dwoc phan phéi theo “Danh
sach tdng hop va phan bd quyén ctia nguoi sé hiru chirng khoan” do TTLKCK cung
cép.

C6 doéng hién hivu cé quyén tir chéi quyén wu tién mua cd phadn méi phat hanh
thém.

Nguyén téc chuyén nhuwong quyén mua: nguoi sé hiru quyén mua cé thé chuyén
nhwong quyén mua chirng khoan clia minh cho ngwdi khac theo gia théa thuan
gitra hai bén va chi dwoc chuyén nhwong moét 1an (khdng dwoc chuyén cho nguoi
ther 3).

Sb ¢ phan khong duoc cd déng dat mua hét (néu cd) va sbd cd phiéu 1é phat sinh
(néu c6) do lam tron dén hang don vi sé dwoc Hoi ddng Quan tri phan phdi cho céac
déi twong khac theo cach thirc va diéu kién phu hop véi gia ban khong thap hon gia
ban cho ¢ déng hién tai.

Cac bwéc thwe hién chao ban:

Buéc 1: Xéc dinh danh sach cé déng duoc quyén mua cé phiéu

v

Buwéc
v

DreamHouse sé& xac dinh ngay chét danh sach cb dong va phdi hop véi TTLKCK dé
xac dinh Danh sach cb déng c6 quyén mua thém cb phiéu mai.

2: Thyc hién quyén mua cé phiéu

DreamHouse phdi hop cung TTLKCK phan b va théng bao quyén wu tién mua cb
phiéu cho cac cb déng théng qua thanh vién lwu ky. Cac trworng hop cb déng chua
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lwu ky, DreamHouse c¢6 trach nhiém théng bao phan bé quyén truc tiép dén tirng cé
doéng.

v Céc cb dong thudc Danh sach s& hivu cudi cling sé dang ky thwe hién quyén mua
cb phiéu méi chao ban theo ty 1& dwoc mua da qui dinh trong thoi han 20 ngay. Cac
cb dong mé tai khoan va lwu ky cb phiéu & thanh vién lwu ky nao sé dang ky thyc
hién quyén tai cac thanh vién lwu ky do.

v' Khi dang ky thwc hién quyén mua cb phiéu chao ban thém, cb déng sé ndp tién mua
cb phan theo murc gia qui dinh tai thanh vién lwu ky noi mé tai khodn. Thanh vién
lwu ky s& chuyén toan bo tién mua cd phan vao tai khoan Tién gt ding ky mua
chirng khoan trong vong 20 ngay ké tr ngay TTLKCK phan bd quyén mua dén cac
thanh vién lwu ky. Sau thdi han quy dinh, cac quyén mua chwa dang ky thwc hién
dwong nhién hét hiéu lyc.

Trong th&i han 20 ngay dé thuwe hién quyén, cb déng sé& hiru quyén mua duwoc phép chuyén
nhwong quyén néu cé yéu cau, viec chuyén nhwong quyén két thac trwéc 02 ngay lam viéc
so v&i han cudi dang ky thwc hién quyén. C6 dong tw tim dbi tac, truc tiép thda thuan viéc
chuyén nhwong va dwoc thwe hién tai thanh vién lwu ky véi thi tuc cu thé nhw sau:

v Viéc dang ky chuyén nhwong quyén mua chirng khoan dwoc thuwc hién tai Thanh
vién lwu ky ctia bén chuyén nhwong quyén.

v Thanh vién lwu ky bén chuyén nhwong kiém tra viéc s& hiru quyén cla nguoi
chuyén nhwong quyén va xac nhan viéc chuyén nhwong quyén mua chirng khoan

v Trwdng hop bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong thudc cing mot
thanh vién Iwu ky: Thanh vién lwu ky xac nhan viéc chuyén nhuwong quyén mua
chrng khoan cho bén nhan chuyén nhwong dé thwc hién viéc dang ky, nop tién
mua chirng khoan mai chao ban thém.

v Trwdng hop bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong khac thanh vién lwu
ky: Thanh vién lwu ky bén chuyén nhwong lap va giri TTLKCK y&u cau chuyén
nhwong quyén mua chirng khoan. Sau khi TTLKCK x&c nhan viéc chuyén nhwong
(trong vong 1 ngay lam viéc) va gtri cho cac thanh vién lwu ky cé lién quan, can cl
vao théng bao clia TTLKCK, thanh vién lwu ky bén nhan chuyén nhwong glri Xac
nhan quyén mua chirng khoan cho cb déng nhan chuyén nhwong dé thyc hién viéc
dang ky, ndp tién mua chirng khoan méi chao ban thém.

v Céc cb déng chwa lwu ky hodc viéc chuyén nhuong quyén mua sang cho céc cb
doéng chwa lwu ky dwoc thye hién tai tru s& DreamHouse.

Buéc 3: Két thac thue hién quyén

v Két thac thoi gian dang ky thwe hién quyén wu tién mua trwéc ¢d phan, thanh vién
lwu ky 1ap B&o cdo tinh hinh thwc hién quyén mua chirng khoan tai thanh vién lwu
ky va Danh sach cb dong thwc hién quyén (mua chirng khoan chao ban thém) sau 1
ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thdi han thue hién quyén.

v/ Ddng thai thanh vién lwu ky chuyén ngay tién thanh toan mua chiéng khoan cla
ngwdi dau tw vao tai khoan tién gri dang ky mua chirng khoan cta TTLKCK tai
ngan hang chi dinh d& TTLKCK chuyén cho DreamHouse.

Buéc 4: Phan phéi ching khoan
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v Vao ngay chao ban, TTLKCK gli Bao cdo phan bd chirng khoan chao ban thém

v

v

dén cac thanh vién lwu ky.

Buéc 5: Tong két chao ban va dang ky niém yét bé sung

Thanh vién lwu ky hach toan sé chirng khoan chao ban thém vao tai khoan Iwu ky
ching khoan chwa niém yét. Khi cd phiéu dwoc théng bao chinh thirc niém yét trén
tai khoan Iwu ky cha nguoi dau tuw.
Péi véi c6 déng chuwa lwu ky thi ¢d phiéu dwoc phan phdi truc tiép tai tru s&
DreamHouse

v Két thac viéc phan phdi cd phiéu DreamHouse sé& gri bao cdo chao ban cho

UBCKNN va SGDCK Tp.HCM. Sau khi nhan dwoc chép thuan két qua chao ban,
DreamHouse sé& tién hanh cac thi tuc dang ky va thwc hién dang ky giao dich bd
sung dbi v&i ¢d phiéu chao ban cho cb déng hién hiru.

Lwu v: Néu qué thoi han 20 ngay ké tir ngay quyén mua cb phan c6 hiéu lwc ma cd doéng
do khong thwe hién quyén mua cia minh thi sé bj mat quyén mua cé phan méi ma khéng
nhan dwoc sy dén bu nao cta Cong ty.

Bang 23: Ljch trinh phan phdi cé phiéu cho cé déng hién hiiu

STT | Céng viéc Thei gian | Thwc hién
1 | Nhan Gidy phép chao ban thém cb phiéu D DN, SSI
2 | Théng béao chét danh sach cd déng cho SGDCK D+2 DN
3 | Chét danh séach cd dong D+12 TTLKCK
4 | TTLKCK gwi danh sach phan bd quyén mua cb D+19 TTLKCK
phiéu cho thanh vién lwu ky (TVLK)
5 | Chuyén nhwong quyén mua cd phiéu (néu co) D+20- | TTLKCK,
D+35 TVLK
6 | Dang ky va nop tién mua cb phiéu D+20- | TVLK
D+40
7 | Gwi danh s&ch cd déng thwc hién quyén mua va D+42 TTLKCK
chuyén tién cho td chirc chao ban
8 | Phan b cb phiéu cho cb dong D+44 TVLK
9 | Thyc hién ban va phan bd s ¢ phiéu cb déng D+47 DN, TVLK
khéng dang ky mua hét (néu co)
10 | B&o cao két qua chao ban cho UBCK va D+50 DN, SSI
TTGDCK
11 | Nhan chép thuan niém yét va thuc hién dang ky D+57 SGDCK,
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giao dich bd sung cé phiéu DN, SSI

8.3 Chao ban cho Can bd cong nhén vién

v Danh sach can bd céng nhan vién dwoc quyén mua c¢d phan do HDQT Dreamhouse
phé duyét. C6 phan khéong dwoc chuyén nhwong trong thdi gian 6 thang, duwoc
hwéng cb tirc.

v Sb cb phiéu khéng dwoc ban hét sé dwoc Hoi ddng quan tri phan phéi tiép cho cac
cac dbi twong khac theo cach thirc va didu kién phu hop véi gia ban khéng thap
hon gia ban cho CBCNV cua Céng ty.

Cac bwéc thwe hién chao ban:
Duw kién lich trinh phan phéi cb phiéu cho dot chao ban nhw sau:

Bang 24: Ljch trinh chao ban cé phiéu cho CBCNV 3

. " Thoi Thuc

TT | Céng viéc _ .
gian hién

1 | Xac dinh Danh sach CBCNV dwoc mua D DN

2 | Cong bb thdng tin trén cac phwong tién théng tin dai D+5 DN, SSI
chung theo quy dinh

3 | CBCNV dang ky va nop tién mua cé phan D+15 DN

4 | Gui bao céo két qua chao ban cho UBCKNN D+20 DN

5 | Lam thd tuc va tién hanh niém yét, lwu ky bd sung c6 | D+27 DN, SSI
phiéu

Buéc 1: Xac dinh danh sach thanh vién CBCNV cdng ty duoc quyén mua cd phiéu

v DreamHouse sé& thdng qua cac tiéu chi xac dinh CBCNV Céng ty dwoc mua cb
phan, cac tiéu chi phan bd va cam két ndm giiv dé xac dinh Danh sach CBCNV
Cong ty dwoc quyén mua cb phiéu véi gia wu dai.

v' Tiéu chuan xac dinh nhan vién Cong ty dwgc quyén mua cd phiéu dwoc quy dinh
trong quy ché phat hanh ¢ phiéu cho CBCNV cutia Cong ty, gébm céac dbi twong sau:

* Ban Tbng Giam dbc, Hoi déng cd van, Can bd Quan ly tir cap Pho trwdng
B6 phan tré 1én.

= Nhan vién cé hop ddng lao ddng lam viéc tir mot ndm tré 1én tai Cong ty, va
Chi nhanh la thanh vién ctia Cong ty.

» Cac ca nhan ngudi lao ddng nam trong dién chinh sach can thu hat dé vé
lam viéc cho Céng ty.

= Céac thanh vién trong Hoi déng quan tri va Ban kiém soat khéng nam trong
chinh sach dwgc huwéng quyén mua Cb phan chao ban cho Can bd céng
nhan vién Cong ty 1an nay.
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Buérc 2: Bang ky mua va phéan bé cé phiéu

v DreamHouse sé& thong bao cho CBCNV Céng ty dang ky mua cd phan theo danh
sach va sb lwong cd phan da dwoc HDQT dé ra. Thoi gian thwe hién dw kién trong
vong 7 — 15 ngay lam viéc.

v DreamHouse sé& xac nhan viéc phan phdi cd phan, hoan tat viéc thu tién ban cb
phan va chuyén giao c6 phan cho CBCNV Céng ty. Th&i gian thuc hién dw kién 1a
27 ngay lam viéc sau khi chét danh sach.

Buéc 3: Téng két dot chao ban va dang ky niém yét bé sung

v Két thuc viéc phan phdi cb phiéu, DreamHouse sé& glri bao céo két qua chao ban
cho UBCKNN va SGDCK Tp.HCM. Sau khi nhan dwoc chap thuan két qua chao
ban, DreamHouse tién hanh cac thi tuc dang ky giao dich bd sung tai SGDCK
Tp.HCM trong vong 3 ngay lam viéc.

8.4 Chao ban cho nha dau tw I&n

v Danh sach nha dau tw I&n mua c6 phan do HDQT Dreamhouse phé duyét. C6 phan

khéng duoc chuyén nhwong trong thoi gian 1 ndm, dwoc hudng cb tic.

v Sb cb phiéu khoéng dwoc ban hét sé dwoc Hoi ddong quan tri phan phdi tiép cho cac
cac dbéi twong khac theo cach thirc va didu kién phu hop véi gia ban khéng thap
hon 16.000 ddng/cd phan.

Cac bwéc thwe hién chao ban:
Duw kién lich trinh phan phéi cb phiéu cho dot chao ban nhw sau:

Bang 24: Ljch trinh chao ban cé phiéu riéng 1é cho nha déu tw Iém

. e Thei Thuwc
TT | Cbng viéc . Ca
gian hién
1 | Xac dinh Danh sach nha dau tw I&n dwoc mua D DN
2 | Cong bb théng tin trén cac phwong tién théng tin dai D+5 DN, SSI
chung theo quy dinh
3 | Nha dau tv I&n dang ky va nop tién mua cé phan D+15 DN
4 | Gui bao céo két qua chao ban cho UBCKNN D+20 DN
5 | Lam thd tuc va tién hanh niém yét, lwu ky bd sung c6 | D+27 DN, SSI
phiéu

Budéc 1: Xéc dinh danh sach nha déu tw I6n mua cé phiéu
v DreamHouse sé thdng qua cac tiéu chi xac dinh nha dau tw Ién dwgc mua cb phan,
céc tiéu chi phan b va cam két ndm git¥ dé& xac dinh Danh sach nha dau tw én.
v Tiéu chuan xac dinh nha dau tw 1&n:
= L& tb chirc, ca nhan trong nwdc va nwdc ngoai cé tiém ndng vé tai chinh, wu
tién cho cac nha dau tw cé lién quan téi hoat dong san xuat kinh doanh cla
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Cong ty (C6 kha nang hop tac va dau tw véi Cong ty dé thwe hién cac dy an
I6m).

» Coty lé s& hivu sau khi mua cb phan ctia Céng ty pht hop véi quy dinh cla
phap luat (ddi vai tb chirc nwdc ngoai).

» Chi dwoc chuyén nhwong sé cd phan dwgc mua trong dot chao ban cb phan
riéng 1é nay sau thoi gian it nhat 1a 12 thang ké tlr ngay hoan thanh dot chao
ban.

Budéc 2: Pang ky mua va phén bé cé phiéu

v DreamHouse sé thdng bao cho cac nha dau tw I&n dang ky mua cb phan theo danh
sach va sb lwong cd phan da dwoc HDQT dé ra. Thoi gian thwe hién dw kién trong
vong 7 — 15 ngay lam viéc.

v DreamHouse sé& xac nhan viéc phan phdi c6 phan, hoan tat viéc thu tién ban cé
phan va chuyén giao cé phan cho nha dau tw I1&n. Thoi gian thwe hién dw kién 1a 27
ngay lam viéc sau khi chét danh sach.

Buéc 3: Tdng két dot chao ban va ddng ky niém yét bé sung

v Két thuc viéc phan phdi c6 phiéu, DreamHouse sé& glri bao céo két qua chao ban
cho UBCKNN va SGDCK Tp.HCM. Sau khi nhan dwoc chap thuan két qua chao
ban, DreamHouse tién hanh cac thd tuc dang ky giao dich bd sung tai SGDCK
Tp.HCM trong vong 3 ngay lam viéc.

9. Gi®i han ty Ié nam giir d6i v&i ngwdi nwéc ngoai

- Diéu I& Coéng ty khdng c6 gidi han ty 1& ndm gilr cGia nha dau tw nwéc ngoai. Nha dau tw
nwéc ngoai dwoc phép mua cb phan ctia Céng ty theo quy dinh tai Luat Dau Tw va cac van
ban hwéng dan thi hanh;

- Ty lé ndm gilr cla nha dau tw nwdc ngoai tuan theo quyét dinh sé 55/2009/QD-TTg
ngay 15/04/2009 cla Thi twéng Chinh phi vé ty 1& tham gia cGa nha dau tw nwdc ngoai trén
thi trwdng chirng khoan Viét Nam, trong d6 qui dinh nha dau tw nwéc ngoai mua, ban chirng
khoan trén thj trwong chirng khoan Viét Nam dwoc nam gilr tbi da 49% tbng sb cb phiéu cla
Céng ty cb phan dai chung. Khi cb phiéu ctia Cong ty dwoc niém yét trén SGDCK TPHCM thi
cac cb ddng nwdc ngoai cé thé tham gia mua ban cb phiéu theo cac quy dinh clia phap luat
Viét Nam hién hanh;

- Ty & ndm gilr clia cac cd ddng nwdc ngoai tai Cong ty hién nay 1a 10,95 %.

10. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

- Chao ban cho CBCNV: han ché chuyén nhuong trong vong 6 thang ké tir ngay két thic
dot chao ban

- Chao ban cho nha dau tw I1&n: han ché chuyén nhwong trong vong 1 nam ké tir ngay két
thuc dot chao ban

11. Cac loai thué cé lién quan

11.1 Péi v&i Cong ty

- Hién nay, Céng ty chiu 02 loai thué:
% Thué thu nhap doanh nghiép: thué suat 25%
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< Thué gia tri gia tang (VAT):  thué suét 10%

11.2 P6i vé&i nha dau tw

- Theo quy dinh trong Théng tw s6 84/2008/TT-BTC “Hwéng dan thi hanh mot sé diéu cla
Luat Thué thu nhap ca nhan va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay
30/09/2008 clia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu cta Luat Thué thu nhap ca nhan” ban
hanh ngay 30/09/2008 quy dinh ké t&» ngay 01/01/2009 nha dau tw ca nhan cé nghia vu nép
thué dbi véi cac khoan thu nhap tir cb tirc (bang tién mat hodc cé phiéu) va thu nhap cé dwoc
tr viéc chuyén nhwong vén (bao gdm ca chuyén nhwong chirng khoan);
- Theo quy dinh trong Thoéng tw sd 160/2009/TT-BTC “Hwéng dan mién thué thu nhap ca
nhan nam 2009 theo Nghi quyét sé 32/2009/QH12 ngay 19/6/2009 cia Québc hdi” ban hanh
ngay 12/08/2009 quy dinh cac ca nhan cé thu nhap ti viéc dau tw von, tlr chuyén nhwong vén
(bao gébm ca chuyén nhwong chirng khoan) dwoc mién thué thu nhap ca nhan tlr ngay
01/01/2009 dén hét ngay 31/12/2009;
- Nha dau tw 1a t& chirc cé dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué
dong trén phan chénh léch gia khi ban cb phiéu nhw sau:

Thué thu nhap tir chénh léch gia do ban c6 phiéu = Thu nhap chju thué x Thué suét

Trong dé:

Téng gia tri chirng khoan ban ra trong ky - Téng gia mua chirng khoan
dwoc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chirng khoan + L&i trai phiéu
tor viéc ndm gitr trai phiéu.

Thu nhap chiju thué

Thué suét = Thué suét thué Thu nhap doanh nghiép cua tb chirc dau tw
- Nha dau tw 1a td chirc nwéc ngoai khéng cé dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mé tai
khoan giao dich chirng khodan tai Viét Nam, phai chiu mét khoan thué khoan khi ban cé phiéu
nhuv sau:

Thué khoan tir viéc ban cé phiéu= Téng gia tri c6 phiéu ban ra cua tirng giao dich

chuyén nhwong x 0,1%

12. Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua c6 phiéu
- Tai khoan phong téa nhan tién mua cb phiéu Ia tai khodn cia Cong ty C6 phan Dau tw
Can nha mo wéc mé tai Ngan hang Phuong Déng, S& Giao Dich Tp.HCM. Sé tai khoan la
0100100018923008.
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VI. MUC PiCH CHAO BAN

1. Muc dich chao ban

- Téng khéi lwong huy déng duoc trong dot chao ban nay sé dwoc st dung dé bd sung
ngudn vén thue hién dy an Khu du lich nghi dwéng DreamHouse Phuquoc Resort 8,86 ha va
bd sung vén lwu ddng. Viéc phat hanh cé phan cho CBCNV clia Coéng ty nhdm thu hat, tao
diéu kién gan bé ctia CBCNV véi Cong ty; nham dong vién, dai ngd CBCNV da c6 nhiéu déng
gop va gan két CBCNV véi sy phat trién ciia Cong ty.

- Trong trwdng hop dot phat hanh ra cdng ching khéng thanh cong nhw mong doi, phan
von thiéu phat sinh néu cd, Céng ty sé thu xép vay tr cac ca nhan va té chirc cé quan hé tin
nhiém lau nam v¢&i Cong ty.

2. Phwong an kha thi

(nguén: trich ttr bao céo kha thi duw én do DreamHouse 14p)
2.1 Téng quan vé dw an

(xem muc 14.2)

2.2 Cancwphaply

- Quyét dinh s6 84/QD-BQLPTPQ do UBND tinh Kién Giang ban hanh ngay 24 thang 11
nam 2009 vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét 1/500 xay dwng khu du lich ven bién
phia Bac Bai Truwong, xa Dwong To, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang, khu dat véi quy mé
88,600m2-

- B&o cao sb 48/BC-TTKT clia S& Tai Nguyén va Méi Truwéng tinh Kién Giang ngay 19
thang 04 ndm 2010: Phé duyét phwong an téng thé bdi thuwéng cla du an tai phia Bac Bai
Trwdng, x4 Dwong To, huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang, Kinh phi dén bu gidi téa dy kién
38,048,060,960 déng.

- Quyét dinh s6 633/QD-TTg ngay 11 thang 5 nam 2010: Bwoc cép béi Thi Twéng Chinh
Phu vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dwng dao Phu Quéc, Tinh Kién Giang
dén nam 2030.

23 Hiéu qua tai chinh
a. Téng chi phi dau tw

< Chi phi dén bu giai téa: Thuc hién theo B&o céo sb 48/BC-TTKT ctia S& Tai Nguyén
va Méi Trwéng tinh Kién Giang ngay 19 thang 04 ndm 2010 va theo wéc tinh thyc té
ctia Chi dau tw thi téng chi phi dén bu giai téa la 1,992,045 USD twong dwong
38,048,060,960 VND. Trong dé gom:

o Chiphi d4t: 4,66 USD/m?;

o Chi phi khac nhw: chi phi phap ly, chi phi hd trg tai dinh cw ...khoang:
1,318,955 USD;

o Kinh phi dw phong: 15% téng chi phi dén bu dat & chi phi khac, twong dwong
259,832 USD;
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Tong hop chi phi dén bu giai téa:
Stt Chi phi VND USD
1 Gii d4t (trong img 4.66$/m2) 7.893,227.300 413258
5 Chi phi khdc (chi phi phép I, chi phi hd
tro tai dinh cu,...) 25,192,043 ,060 1,318,955
3 Kinh phi dir phong 4,962,790,600 259,832
Total 38,048,060,960 1,992,045

Tién do cong tac dén bu giai téa 2 nam: 2010 - 2011

K&é hoach dén bu giai téa

Hoan thién cong tac giai téa va
cic ho so phap ly
70% 30%

Chi phi dén
bu, giai toa 1,992,045 1,394,432 597,614
Téng (USD) 1,992,045 1,394,432 597,614

« Chi phi xay dwng

- Chi phi xay dwng cho duy an dau tw dwoc xac dinh can cr vao Suét vén dau tw xay
dwng cong trinh ndm 2009 theo Quyét dinh sb 411/QD — BXD do Bd xay dwng ban
hanh ngay 31/03/2010, c6 xem xét diéu chinh cac yéu té nhu: vi tri xay dwng, chi phi
xay dwng tai dia phwong va chi phi xay dwng tir mot sd dy an khac.

- Tiéu chuén chi phi dau tw xay dwng &p dung 1a dau tw khach/resort tiéu chuén 4 sao.
- Tw do, chi phi xady dwng ap dung cho dv an nhw sau:

o Biét thy: $400 - $500/m2 san xay dwng;

o Khach san: 800 USD/m2 san xay dwng;

o Resort: 750 USD/m2 san xay dung;
- CAc chi phi khac sé dugc xac dinh nhw sau:

o Chi phi FF&E bang 10% tbéng chi phi GFA (khéng bao gébm khu vuc coéng
cong);

o Chi phi chuyén biét bang 8% chi phi GFA (khéng bao gébm khu vuc céng
cong);

o Chi phi dau tw ha tadng: 8 USD/m? cho tdng dién tich thwc hién dy an la
88,600m?.
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- Tdng chi phi xay dwng wéc tinh cho cac hang muc cong trinh biét thy, khach san va
Resort va cac hang muc lién quan: 19,441,262 USD twong dwong 371,328,108,784
VND.
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Téng hop chi phi dau tw xay dwng

Chi phi XD Téng Chi phi XD Téng Chi phi XD

CHSHE USD/m2 GFA usD VND

Téng GFA m2

Téng NLA m2

Biét thy loai 1 4,667 4,667
Biét thy loai 2 917 917 359 450
Biét thy loai 3 4,064 4,064

2,100,087
412,830
1,828,926

40,111,661,700
7,885,053,000
34,932,486,600

Resort loai 1 4,558 2,962 68 750
Resort loai 2 4,263 2,771

3,418,125
3,196,875

65,286,187,500
61,060,312,500

Massage, ho boi 2,963 2,074 150 444,375 8,487,562,500
Dich vy tim 909 636 150 136,350 2,604,285,000
Khu vuc nha hang va ciu ca 659 461 500 329,400 6,291,540,000
Téng GFA (khéng bao gom khu vuc cong cing) 28,009 21,308 15,874,968 303,211,888,800
FF&E | 10.0% 1,587,497 30,321,188,880
Chi phi diu tu ha ting 88,600 8 708,800 13,538,080,000
Chi phi chuyén biét 8.0% 1,269,997 24,256,951,104
Téng chi phi xiy dung 19,441,262 371,328,108,784

Phan ky chi phi xay dwng cho giai doan 2011 — 2012
Téng chi phi xdy dung (USD) 2010 2011 2014

Hoan tit cong tic bdi thwong, phap ly

Gia doan XD bi vao hoat dong

Chi phi XD

19,441,262

1,944,126

9,720,631

7,776,505

Tong

19,441,262

1,944,126

9,720,631

7,776,505

b. Xac dinh doanh thu

<+ Doanh thu ban Biét thw

WWW.SSI.COM.VN

TRANG 68




BAN CAO BACH
CONG TY CcO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC

Khu biét thw clia dy an sé bat dau dwoc ban tir nam 2012 v&i don gia nhw sau:

o Biét thw loai 1: 13 can, gia ban 425,917 USD/can, gia ban biét thy ting 5% méi nam;
o Biét thw loai 2: 2 can, gia ban 492,542 USD/can, gia ban biét thy ting 5% moi nam;
o Biét thw loai 3: 10 can, gia ban 457,615 USD/can, gia ban biét thy ting 5% méi nadm;

- Chi phi ban hang duwoc gia dinh la 3% trén t6ng doanh thu tir hoat dong ban Biét thw, khi dé doanh thuan tir viéc ban biét thw sé nhw
sau:
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Uée tinh doanh thu tir hoat déng ban Biét thw qua cac nam

A

Ting truéng 5% 5% 5% 5% 5% 5%
Biét thy loai 1 544 359 13
Ty 1& % ban 50% 50%
Tong s6 can ban 1 nam 7 6
Gia ban USD/m2 NLA 425,917 447213
Tong doanh sb 2,981,417 2,683,275
Biét thy loai 2 695 359 2
Ty 1é % ban 50% 50%
Téng sb can ban 1 nam 1 1
Gia ban USD/m2 NLA 492 542 517,169
Tong doanh so 492 542 517,169
Biét thy loai 3 616 359 10
Ty 1é % ban 50% 50%
Tong sb can ban 1 nam 5 5
Gia ban USD/m2 NLA 457,615 480,495
Tong doanh s6 (USD) 2,288,073 2,402,477
Tong doanh so tir bigt thu ban (USD) 5,762,032 5,602,921
Phan % thanh toan lan 1 60%
Phan % thanh toan lan 2 30%
Phan % thanh toan lan 3 10%
Thanh toan nhan duoc
Nam | 3,457,219 1,728,610 576,203
Nam 2 5,042,629 560,292
Téng doanh sb ban 3,457,219 6,771,239 1,136,495
Tong doanh s bin 3,457,219 6,771,239 1,136,495
Tru
Chi phi ban hang 3% 103,717 203,137 34,095
DOANH THU THUAN 3,353,503 6,568,102 1,102,400
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<+ Doanh thu Khach san — Resort

Trong mua du lich c6 thé chia ra lam 3 giai doan:

Gian doan Mua du lich Tong s6 ngay
1 Thip diém Thang 6-10 183
2 Cao Théang 11-5 212
3 Cao diém 15 thang 12-15 thang 1 31
Tong 426

C6ng suat hoat ddng cho tirng loai phong & cac giai doan khac nhau trong mua du lich trong linh ve kinh doanh khach san:

- Di¢n tich T Ié Lap diy (%) ADR (Gid phong trung binhingay)
Logiphong () 12 3 Nim 1 ) 3Nin |
1 10% Suites 45 40%|  70% 90%  53.0% 5 64 8 67
2 30% Pool view 3 50%|  80% 90%| 55.0% 50 60 80 63
3 60% Garden view 3 40%|  70% 90%  44.0% £ 5 1 5
1 100% Total 38 3% 73% 90%|  50.71% 5 60 80 63

Cong suét hoat ddng dbi véi linh v Resort cho hd gia dinh:

- Diéntih Ti e lap day (%) ADR (Gi4 phang trung binh/ngay)
Ligiphing ) {1 N {2 300Nl
3 5% Superior % 40%| - 60% 1 490% 8 % 115 %
I 10% Geluxe £h 50% 0% 1 590% 18 8 108 a
I 10% Junior Suitg 3 40%| 0% 1 50% 1 82 102 8
ol T5% Executive suite 3 40%| 0% 1 50% (i [} % 18
67 100% Total 1 13%| 68% 1 5% [} 8 105 8
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Coéng suat hoat dong ddi véi linh vwee Resort cho khach hang 1é:

Ditn ich Ti el day (% ADR (Gié phong trung hinhinggy)

Tyl Loai phong

(som) 12 ‘ ! ! 3 Niml
3 5 Superior 5 40% 0% I 0 7 8 102 8
b 10% eluxe 1 5% 0% [ 5900 66 16 % 19
b 10% Junior e 3 4% T0% L) 50 6 it 0 [
18 15 Executive suit 3 40% 0% [ 530 5% 6 ) 68
63 100% Tota i 25%| 68% [ 53%% o 74 04 n
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SSI

Bang: Chi tiét doanh thu - loi nhuan tir hoat dong Khach san va Resort

PI VAO HOAT PONG

Két thic Dec-13 Dec-14 Dec-15 Dec-16 Dec-17 Dec-18 Dec-19 Dec-20 Dec-21 Dec-22 Dec-23

KHACH SAN
Ty 1@ ting truéng 19% 20% 22% 24% 24% 24% 24% 24% 24% 24% 24%
Sé phong 202 202 202 202 202 202 202 202 202 202 202
Luong phong ban 38.38 40.40 44.44 48.48 48.48 48.48 48.48 48.48 48.48 48.48 48.48
Lugng phong dap ung hang nim 73,852 73,619 73,852 73,852 73,852 73,852 73,852 73,852 73,852 73,852 73,852
Cong suit phong

Gié phong trung binh ngay (ADR)-chua
phi dich vu néu 1a khéch san 4 sao 75 80 84 88 92 97 102 107 107 118 124
Doanh thu trung binh tr phong 39.0 44.0 50.4 57.2 59.8 63.1 66.3 69.6 69.6 76.7 80.6
DOANH THU
Doanh thu hoat dong (OI):

Doanh thu thuin 2,875,470 3,244,120 3,715,992 4,217,356 4,409,054 4,648,677 4,888,299 5,127,922 5,127,922 5,655,091 5,942,638
Phi dich vu (5%) 143,774 162,206 185,800 210,868 220,453 232,434 244,415 256,396 256,396 282,755 297,132
Doanh thu tir phong 3,019,244 3,406,326 3,901,792 4,428,224 4,629,507 4,881,110 5,132,714 5,384,318 5,384,318 5,937,846 6,239,770
Doanh thu tir am thuc (70%) 2,113,470 2,453,743 2,944,492 3,238,941 3,400,888 3,570,933 3,749,479 3,936,953 4,133,801 4,340,491 4,557,515
Doanh thu tir bd phan khac (15%) 452,887 525,802 630,963 694,059 728,762 765,200 803,460 843,633 885,814 930,105 1,023,116
Tong doanh thu 5,585,600 6,375,520 7,465,389 8,357,801 8,775,691 9,214,476 9,675,200 10,158,960 10,666,908 11,200,254 11,806,773
CHI PHI

Chi phi ciia cac by phan

Chi phi cho phong 603,849 647,202 741,340 797,080 833,311 878,600 923,889 969,177 969,177 1,068,812 1,123,159
Chi phi cho dm thuc 1,373,756 1,521,321 1,825,585 1,943,365 2,040,533 2,142,560 2,249,687 2,362,172 2,480,281 2,604,295 2,734,509
Chi phi cho hoat dong khac 226,443 236,611 283,933 312,327 327,943 344,340 361,557 379,635 398,616 418,547 439,940
Tong chi phi ban hang 2,204,048 2,405,134 2,848,606 3,052,155 3,201,787 3,365,500 3,535,133 3,710,984 3,848,074 4,091,654 4,297,607
Tu phong 2,415,395 2,759,124 3,160,451 3,631,144 3,796,195 4,002,510 4,208,825 4,415,140 4,415,140 4,869,033 5,116,611
Tir 4m thuc 739,715 932,422 1,118,907 1,295,576 1,360,355 1,428,373 1,499,792 1,574,781 1,653,520 1,736,196 1,823,006
Doanh thu tir b phan khac 226,443 289,191 347,030 381,732 400,819 420,860 441,903 463,998 487,198 511,558 583,176
Tong doanh thu 3,381,553 3,980,738 4,626,388 5,308,452 5,657,370 5,851,744 6,150,520 6,453,920 6,555,859 7,116,788 7,522,793
Cac chi phi hoat dong chwa phéin bd

Chi phi ban hang & tiép thi (3%) 279,280 255,021 298,616 313,418 329,088 345,543 362,820 380,961 400,009 420,010 442,754
Chi phi hanh chinh va chi phi chung 614,416 701,307 821,193 668,624 702,055 737,158 774,016 1,046,373 1,098,692 1,153,626 1,216,098
Chi phi duy tu, duy tri va bdo dudng tai san 55,856 127,510 149,308 250,734 263,271 276,434 290,256 304,769 320,007 336,008 354,203
Chi phi nang lugng 446,848 382,531 447,923 501,468 702,055 737,158 774,016 812,717 853,353 896,020 944,542
Chi phi khac

Tong chi phi hoat dgng chua phin b 1,396,400 1,466,369 1,717,039 1,734,244 1,996,470 2,096,293 2,201,108 2,544,819 2,672,060 2,805,664 2,957,597
Tong loi nhua 1,985,153 2,514,368 2,909,348 3,574,209 3,560,900 3,755,450 3,949,412 3,909,100 3,883,798 4,311,124 4,565,197
Loi nhuén/phong 9,827 12,447 14,403 17,694 17,628 18,591 19,552 19,352 19,227 21,342 22,600
Chi phi quén Iy co bin (2.25%) 125,676 143,449 167,971 188,051 197,453 207,326 217,692 228,577 240,005 252,006 265,652
Cic chi phi ngoai chi phi hoat dong khac

Thué bt dong san

Bao hiém cong trinh (0.02%) 11,171 12,751 14,931 16,716 17,551 18,429 19,350 20,318 21,334 22,401 23,614
Du phong cho ni thit, thiét bi (3%) 111,712 127,510 149,308 250,734 263,271 276,434 290,256 304,769 320,007 336,008 354,203
Thué tai san (7%) 134,054 165,764 194,100 225,661 219,392 230,362 241,880 253,974 266,673 280,006 300,883
Phi khuyén khich bo phan quan ly

Chi phi khac 100,541

Phi quén 1y & nhirng chi phi khic tinh trén téng 483,154 449,474 526,310 681,161 697,667 732,551 769,178 807,637 848,019 890,420 944,352
Téng lgi nhuén tir Khu khéich san 1,501,998 2,064,894 2,383,038 2,893,048 2,863,233 3,022,900 3,180,234 3,101,463 3,035,779 3,420,704 3,620,844

WWW.SSI.COM.VN TRANG 73



BAN CAO BACH
CONG TY CcO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC

c. Dong tién dw an & hiéu qua tai chinh

9 12 13

2013 2018 2021 2022
Doanh thu tir biét thu ban 3,353,503 | 6,568,102 | 1,102,400
Doanh thu tir Khach san & Resort 1,501,998 | 2,064,894 | 2,383,038 [ 2,893,048 [ 2,863,233 | 3,022,900 | 3,180,234 | 3,101,463 | 3,035,779 | 3,420,704 3,620,844
Loi nhuan thuan 3,353,503 | 8,070,100 [ 3,167,294 | 2,383,038 | 2,893,048 | 2,863,233 | 3,022,900 | 3,180,234 | 3,101,463 | 3,035,779 | 3,420,704 3,620,844
Tong chi phi XD - 1,944,126 9,720,631 7,776,505
Chi phi dén bu 1,394,432 597,614
Lgi nhuin rong (1,394,432) (2,541,740) (6,367,128) 293,595 | 3,167,294 | 2,383,038 | 2,893,048 | 2,863,233 | 3,022,900 | 3,180,234 | 3,101,463 | 3,035,779 | 3,420,704 3,620,844
Gi4 trj hi¢n tai thuin (1,191,822) (1,856,775) (3,975,448) 156,677 | 1,444,638 929,000 963,950 815,398 735,785 661,607 551,470 461,360 444,323 401,983
Mirce tang trwéng lgi nhuin rong tir
niam thw 15 5%
He so chiét khau 17%
NPV $5,689,008
IRR 18%
Thoi gian hoan von (ndm) 14

2.4 Két luan

Thong viéc phan tich va khao sat tim ndng phat trién ciia huyén ddo Pha Quéc, dic biét 1a trong linh vire phat trién du lich sinh thai, ciing
nhw tinh kha thi cla dy an thi ¢ thé thay viéc dau tw vao dw an Khu du lich Dream House — Phu Quéc Resort 8.86 ha 1a hop ly. Tinh hop Iy
trong viéc thuc hién dau tw dwoc dua trén mét sb co sé sau:

Vé mit kinh té caa dw an:

- Tbng vbn dau tw vao dw an dw kién la 21,433,307 USD, twong dwong 409,376,169,744 VND
- Toan bd vbn dau tw s& dwoc thu hdi trong vong 14 nam, véi ty suét thu hdi ndi tai IRR 1a 18% va NPV cho dw an la 5,689,0008 USD, khai
thac trong 50 nam.

Vé mét nhu cau thj trwéng:

- Theo quy hoach xay dwng va phat trién huyén dao Pha Québc cla chinh phi thi dén nam 2020, Phi Quéc sé cé 260,000 — 320,000 dan,
trong d6 dan sb dé thi la 210,000 — 263,000 dan. Béng thdi Phi Quéc sé tré thanh trung tdm du lich, thwong mai quéc té cua Viét Nam
cling nhw khu viee Bong Nam A, Phu Quéc sé 1a diém dén clia 300,000 — 350,000 du khach trong 2010 va 2,000,000 — 3,000,000 du
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A

khach trong ndm 2020, trong d6 40% - 50% la du khach nwéc ngoai. Do vay, viéc dau tw vao dw an la phu hop véi dinh huéng, quy
hoach phat trién huyén dao Phu Québc ctia Nha nwéc, phu hop véi nhu cau cla thi trwong.
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VIl. KE HOACH SU’ DUNG TIEN THU bU'OC TU POT CHAO BAN

- Tbng sb tién dw kién thu dwoc tir dot chao ban cb phiéu ra cong ching 1a 44,71 ty déng
(v&i gia thiét chao ban riéng 1& cho nha dau tw Ién véi gia 16.000 déng/CP) sé dwoc dung dé:

Gia trj (ty dong)
Trién khai dw an Khu du lich nghi dwéng DreamHouse

Phuquoc Resort 8,86 ha 26
2 B6 sung vbn lwu dong 18,71
Téng cong 44,71

- Trong d6 toan bo 26 ty dong sé& dwoc dung dé tra chi phi dén bu (70%) cta dw an Khu
du lich nghi dwdng DreamHouse Phuquoc Resort trong nam 2010 (1.394.432 USD ~
26.633.651.200 VND)

K& hoach dén bu giai téa

Hoan thién cong tac giai téa va
cic ho so phap ly

Chi phi dén
bu, giai toa 1,992,045 1,394,432 597,614

Tong (USD) 1,992,045 1,394,432 597,614
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VIIl. CAC BOI TAC LIEN QUAN TO'1 VIEC CHAO BAN
1.  T6 chirc chao ban

Céng ty c6 phan Pau tw Cian Nha Mo Uéc

Dia chi: 58/1 — 58/2 Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Quan 7, Tp.Hb Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3872 8148 Fax: (84.8) 3872 2701

Email: info@dreamhouse.vn Website: www.dreamhouse.vn

2. To chirc tw van

Cong ty Co phan chirng khoan Sai Gon (SSI)

Hoi s&

Dia chi: 72 Nguyén Hué, P.Bén Nghé, Quan 1, Tp H6 Chi Minh

Dién thoai: (84.8) 3824 2897 Fax: (84.8) 3824 2997
E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

Chi nhanh Nguyén Céng Tr

Dia chi: 92-98 Nguyén Céng Trir, P.Nguyén Thai Binh, Quan 1, Tp H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3821 8567 Fax: (84.8) 3291 0590
Chi nhanh tai Ha Nbi

Dia chi: 1C Ngé Quyén, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Noi.

pién thoai: (84.4) 3936 6321 Fax: (84.4) 3936 6311
Chi nhanh Tran Binh Trong

Dia chi: 25 Tran Binh Trong, Quan Hoan Kiém, Tp. Ha Noi.

Dién thoai: (84.4) 3942 6718 Fax: (84.4) 3942 6719
Chi nhanh Hai Phong

Dia chi: 22 Ly Ty Trong, Q.Héng Bang, Hai Phong

Dién thoai: (84.31) 3569 123 Fax: (84.31) 3569 130
Chi nhanh Viing Tau

Dia chi: S6 04 Lé Loi, TP Viing Tau

Dién thoai: (84.64) 3521 906 Fax: (84.31) 3521 907
Phong giao dich 3-2

Dia chi: S6 03 Puwdng 3-2, Quan 10, Tp H6 Chi Minh

pién thoai: (84.8) 3818 1450 Fax: (84.8) 3818 1451
Phong giao dich Hong Bang

Dia chi: 769 Hong Bang, Quan 6, Tp H6 Chi Minh

pién thoai: (84.8)3969 5898 Fax: (84.8) 3969 5894
Phong giao dich PVFC (TPHCM)

Dia chi: S6 208 Nguyén Trai, Quan 1, Tp Hb Chi Minh

Dién thoai: (84.8) 3925 7778 Fax: (84.8) 3925 6861
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Phong giao dich PVFC (Ha Noi)
Dia chi: Téng trét, Toa nha The Manor, My Binh, Mé Tri, T Liém, Ha Noi
Dién thoai: (84.4) 3794 0112 Fax: (84.4) 3794 0114

3.  Té chirc kiém toan
Ccoéng ty vu Kiém Toan va Tw van UHY - Chi nhanh Hé Chi Minh
Dia chi: 86/8 Phd Quang, P.2, Quan Tan Binh, Tp.HCM
Dién thoai: (84.8) 3997 6746 Fax: (84.8) 3997 6748
Email: infohcm@uhyvietnam.com.vn Website: www.uhyvietham.com.vn
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nls

TP. Ho Chi Minh. ngay H ing 09 nam
Pai dién to chirc phat hanh

Céng ty CaphaaRau tw Can Nha Mo Uéc

Chu tich Hi dong quan tri / Tong giam dot

\% — "

Pham Hoang Lwong Lé Thi Thuan

Trirdomna ban kidm anat KA te i
L TU'oONg Dan Kiem soat K Oan ru 1
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